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GONCALVES IMOVEIS EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

LAUDO DE AVALIACAO
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AVENIDA MARIO LOPES LEAO, 1500 — SALA 815 - ESQUINA COM
A AVENIDA DAS NAGOES UNIDAS - JARDIM DOM BOSCO - 29°
DISTRITO — SANTO AMARO - EDIFICIO TOWER PARK
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Solicitante:

Dados do imével: Cooperativa de Crédito Cooplivre — Sicoob Cooplivre
Classificagao: Sala Comercial

Tipo: Sala

Uso do imével: Comercial

Matricula: 388.404

Data da Vistoria: 07/01/2026
Proprietario do imovel: Cooperativa de Crédito Cooplivre — Sicoob Cooplivre

O SOLICITANTE declara, sob as penas da lei e para devidos fins e efeitos de direito,
qgue é senhora legitima proprietaria, titular do dominio e da posse do imoével em questéao.

Objeto de Avaliagao:

Avaliagdo de imovel para determinagao de valores de venda de mercado para o referido
imovel.

Descrigao do imével:

- Localizado na Avenida Mario Lopes Le&o, 1500 — sala n° 815 do 8° andar - esquina com a
Avenida das Nagdes Undias — Jardim Dom Bosco — 29° Distrito — Santo Amaro — S&o Paulo ,
estado de Sao Paulo.

- Matricula n° 388.404 — 11° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo-SP.

- Area privativa de 48,22 m2. Area Comum de 55,10 m=.

- Sala comercial localizada em um edificio onde o0 uso é exclusivo comercial, contendo
portaria, café, sala de reunido, salas comerciais; A regido em questdo conta com

melhoramentos publicos do tipo: redes de agua, esgoto, elétrica. Em relagdo a
urbanizagao todos os logradouro possuem asfalto,

- Construcao do imével possui area de escritério, 2 banheiros, copa, varanda e 1 vaga
de garagem.
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Consideragoes:
O imovel avaliado encontra-se em 6timo estado de conservagéao. As fotos deste parecer
econtram-se em anexo neste documento.

Avaliagao:
Segue abaixo o link de iméveis a venda que foram utilizados na comparacao de valores
com o mercado.

Item 1:
https://www.lopes.com.br/imovel/REQ622626/venda-salas-2-vagas-sao-paulo-santo-
amaro?listFrom=busca&listPosition=1

Item 2:
https://www.lopes.com.br/imovel/REO836418/venda-salas-2-vagas-sao-paulo-santo-
amaro?listFrom=busca&listPosition=6

Item 3:
https://www.lopes.com.br/imovel/REQ955492/venda-salas-1-vaga-sao-paulo-santo-
amaro?listFrom=busca&listPosition=5

Através de pesquisa mercadoldgica realizada na regido do imével, cuja ofertas coletadas
obedeceram criteriosamente as condigdes de mesmo lugar socioecondmico, atualidade
e semelhancga ao imdével em avaliagao, obtivemos o valor médio de:

Valor da Sala comercial de R$ 410.000,00 (Quatrocentos e dez mil reais)
Valor da garagem de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)

Sendo o valor total de R$ 460.000,00 (Quatrocentoe e sessenta mil reais)
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Considerando a localizagdo do imovel, o estado geral de conservagao, a area construida
e o valor comercial, apresentamos o valor total de avaliagdo em R$ 460.000,00
(Quatrocentos e sessenta mil reais). E para venda forcada o valor de R$ 414.000,00
(Quatrocentos e quatorze mil reais).

Capivari, 14 de Janeiro de 2026.

GONCALVES IMOVEIS
CRECI: 21.367-J
Representado por:

Nome: Felipe Cancian Gongalves
Creci: 135.274
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MAPA DE LOCALIZACAO (google maps)
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MATRICULA

LIVRONE2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO F_?EGISTRD DE IMOVEIS
de Sao Paulo

——matricula ficha
388.404 | ‘ ] SaoPauls, 12 de novembro de 2012

IMOVEL:- CONJUNTO N° 815, localizado no B° Pavimento da “TOWER PARK",
integrante do ampreendlmemo denominade “NOVAMERICA OFFICE PARK",
situado na Avenida Mario Lopes Ledo, n® 1.500, e Avenida das Nagdes Unidas, no
Jardim Dom Bosco, 29° Subdistrito — Santo Amaro, com a #rea privativa de
48,220m* e a drea comum de 55,107m*, nesta Ja incluida a &rea relativa a 01 vaga
indeterminada localizada nos subsolos, perfazendo a érea total de 103,327m?
correspondendodhe uma fracéo ideal de 0,001379 no terrenc e demais coisas
comuns do condominio. Referido edificio foi submetido ac regime de condominio
conforme o registro feito sob n° 14 na Matricula n° 358.047 deste Servico
Registral.
CONTRIBUINTE: - n® 087.315.0001-3 em area malor.

PROFRIETARIA:- M ZMPR
LTDA., inscrita no CNPJIMF sob n° 08.302.2621
na Avenida Faria Lima, n° 2092, 17° andar, conji

REGISTROS ANTERIORES:- R8/Matr, -384.338; B
344.401, todas deste Servigo Registyal) 4, 1

345.235 e 358.047). @
th I:allml Emmarick
& revente Substituto

Matricula aberta de \pfieie @se do servigo, conforme faculta o Item 45,
letra “b", do Proir ! - Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do E$

-
Tarsis Calemi Emmerick
Escravante Substituto

Continua no verso

SOLICITADO POR: FELIPE GONCALVES - CPF/CNPJ: *** 488.948-*" DATA; 13/01/2026 17:08:33




Y¥SICOOBCOOPLIVRE

~———matricula ficha
VErso
Av.2 /388.404 - ATUALIZAGAO CADASTRAL
‘ Pelo instrumento particular de 17 de julho de 2013, foi autorizada a presente
averbagdo a fim de constar que o empresndimento denominado “NOVAMERICA
OFFICE PARK" teve seu endersgo alterado para Avenida das Nacfes Unidas, n®
18.801, conforme prova o apostilamento do Certificado de Conclusdo n® 2012-
88594-02, emitido em 27 de junho de 2013 no Processo n® 2013-0039685-3, pela

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.
Data: 31 de julho de 2013.

1 093 5?5 1711012014}
Pelo termo de area contaminada sob investigagad
10 de outubro de 2014, expedido pela CETESE~
ESTADO DE SAO PAULQ, inscrita no CNPJ/

de Pinheiros, érgiao delegado do Gove : "-; a0 Paulo para, denlre
outras atribuicdes, exercer o gere cl Tyrioglls - contammadas em todo
territério do Estado de Sdo Pauig ’ ¢ '!.-;. a Lei 13.577/2009, cujo

i derpioi>5937 13, publicado no Diario Oﬁcial

- Continua na ficha 02 -

SOLICITADO POR: FELIPE GONCALVES - CPF/CNPJ; *** 488.948-'" DATA: 13/01/2026 17:08:33
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LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9

matricula ficha
l 388.404 | ' 02 I Continuagio

Av.4/388.404;- AREA REABILITADA (Prenotagédo n° 1.098.641 - 04/12/2014)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0107/2014, datado de 02 de
dezembro de 2014, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, ja qualificada, subscrito pelo Gerente do Departamento
de Areas Contaminadas, Sr. Elton Gloeden, é feita a presente averbagdo para
constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso Il, da Lei 13.577, de
08/07/2009, e no artigo 54, inciso ll, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o terreno
condominial do imével desta matricula, com base no Despacho 015/14/CA,
apenso ao Processo CETESB n°® 33/00114/08, foi considerado reabilitado para
comercial e residencial, com o estabelecimento de *‘- 3
institucional, por meio de restrigdes ao uso das aguas /4 aneas
peoligonal delimitada pelas seguintes coordenadas U] 45 3 Datum
WGSB84: 324515 mL;7383042mS - 324818 mL;7383209 3247 38338

- 324365 mL;7383220mS.

Data: 08 de dezembro de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e disigauio
CLAUDINEI GERALDESHDISIEA
Hash: 16450836BA079 i‘?@}*" o

{Matricula em Servicoy @ \, (‘) Dy

1.192.231 - 09/11/2015)

15, pelo 9° Tabelido de Notas desta
a presente averbagdo a fim de constar
gflo contribuinte 087.315.1346-8, conforme
ével expedida em 10/11/2015, através do

Wo, conferido e assinado digitalmente por
A0FU BRETERNITZ CARDOS0:27365626828
P1896867C87E7273B13AB9C32B691182

- =NV
281388 404 {&a_
oy ﬁw em 16 de outubro de 2015, pelo 9° Tabelido de Notas desta

XJvee-10.565, pag. 029, MAC CYRELA MAFRA ENDIMENTOS
LIARIO _'j4 qualificada, vendeu o imovel a SERVO DE JESUS

empresario, e sua mulher MAIRA BARBARA DE OLIVEIRA, RG n® 14.446.342-8-
SSP/ISP, CPF/MF sob o n° 021.336.468-92, arquiteta, brasileiros, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e
domiciliades nesta Capital, na Rua Bacairis, n® 268 - Vila Formosa, venda e compra
essa feita pelo preco de R$274.555,75, em cumprimento a escritura de promessa de

Continua no verso

SOLICITADO POR: FELIPE GONCALVES - CPF/CNPJ; *** 488.948-** DATA: 13(01/2026 17:08:33
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matricula ficha
| 388.404 | ] 02
verso.
venda e compra de unidade autdnoma condominial com clausula suspensiva e outras
avengas, lavrada nc §° Tabelido de Notas desta Capital, em 21/08/2009, no livro 8935,

pagina 253, nao registrada.
Data: 13 de novembro de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOS0:27365626828
Hash; E1896B67C87E7273813AB9C328691182
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Guaruthos, deste Estado, no livvo 1000, paginas 035/042,
OLIVEIRA JUNIOR, RG n° 12.390851-6-S5P/SP, CPF/MF R B4
empresario, e sua mulher MAIRA BARBARA DE OLIVEIRA /REGNHS
SSP/ISP, CPF/MF n° 021.336 468-52, arquiteta, brasileiros, c4s

nesta Capital, na Rua Bacairis, n® 268, Vila Formosa, trap
de conferéncia de bens, para integralizagdo de capi
LTDA, CNPJ/MF n° 18.377.626/0001-87, com sede
Nagdes Unmidas, n® 18.801, conjunte 815 Jap
R$345.027,00.

Data: 05 de fevereiro de 2021.

R.B/388.404: DACA z
Pela escritura lavrada e & g e 23¥21, pelo 4° Tabelido de Ncotas da Comarca

m 142 ‘1 § imovel a titulo de dagcdo em pagamento a
E-CREPH O GOOPLIVRE - SICCOB, CNPJ n° 49.389.307/0001-15,

'vari. neste Estado, na Rua Bento Dias, n® 608, bairro
SRS

i 00,00,
Data: 04 de juno ""
Esi © foi verificado, conferido e assinado digitalmente por

PAMELLA SIQUEIRA CESCO:05261676967
Hash: A959577A3379DA29F3357EBDF7BB0BEC
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

SOLICITADQ POR: FELIPE GONCALVES - CPE/CNPY: ***.488.948-* DATA: 13/01/2028 17.08:33




