TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 47 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo digital: 0000961-56.2022.8.26.0361

Justica Gratuita- 2_imdveis

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista inscrita no CAU
sob o registro A 79429-5 perita nomeada no Cumprimento de Sentenga
promovido por Mirelli Braz do Nascimento em face de Cooperativa
Habitacional Mogiana- Coopham, vem mui respeitosamente requerer que
se oficie a DPE da entrega do laudo_a contento para pagamento do

presente trabalho pericial referente aos 2 imdveis.

Solicita que o cartorio destague as reservas dos 2 imoveis a serem

liberadas pela DPE para o correto pagamento dos trabalhos (2 reservas

distintas referente aos 2 iméveis avaliados, ambas as reservas as fls. 343).
Ao ensejo renovo as elevadas consideracoes.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Mogi das Cruzes, fevereiro de 2024.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79429-5
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4? VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo digital: 0000961-56.2022.8.26.0361

Justica Gratuwito-_ 2_iméveis

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista
inscrita no CAU sob o registro A 79429-5 perita nomeada no
Cumprimento de Sentenga promovido por Mirelli Braz do
Nascimento em face de Cooperativa Habitacional
Mogiana- Coopham, tendo procedido aos estudos e
diligéncias que se fizeram necessarios, vem mui
respeitosamente apresentar a V. Ex®. as conclusdes a que

chegou, consubstanciado no seguinte:

LAUDO AVALIATORIO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79429-5
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

I-RESUMO AVALIATORIO

Os valores apurados, arredondados, para os_imoveis constantes do Termo de

Penhora de fls. 318, sdo os seguintes:

-Imovel 1: Matricula n° 43.707 do 1° Oficial de Registro de Imodveis, terreno nu
composto do lote 09 da quadra “D” do loteamento denominado Conjunto

Habitacional “Casa Linda”, em Mogi das Cruzes:

R$ 91.500.,00

(Noventa e um mil e quinhentos reais)

*valor referente a data do laudo, (fevereiro/2024).

-Imével 2: Matricula n° 43.708 do 1° Oficial de Registro de Imdveis, terreno nu
composto do lote 18 da quadra “H” do loteamento denominado Conjunto

Habitacional “Casa Linda”, em Mogi das Cruzes:

R$91.500,00

(Noventa e um mil e quinhentos reais)

*valor referente a data do laudo, (fevereiro/2024).

*Nota. A rua Antbnio Ferreira da Silva (antiga Rua “D”) situada os lotes avaliandos nao esta
acessivel no local bem como a infraestrutura do loteamento ndo esta efetivamente

implementada.
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TAMARA LEITE fis. 352
ARQUITETA E URBANISTA S
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

I.I- IMOVEL 1- VISTORIA

LOTE 09 DA QUADRA “D” DO LOTEAMENTO DENOMINADO CONJUNTO
HABITACIONAL “CASA LINDA”.

I.I- LOCALIZAGAO

O imovel objeto 1, situa-se na Rua Antbnio Ferreira da Silva (antiga Rua “D”) s/n,
composto do lote n° 09 da quadra “D” do loteamento denominado Conjunto Habitacional
“Casa Linda” situado na Gleba n° 02, César de Souza em Mogi das Cruzes, Estado de
S&o Paulo. E constante da Matricula n° 43.707 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Mogi das Cruzes e esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes sob o
numero: 30.072.009-0.

Vista aérea da regido (foto acima) e na foto abaixo acesso pela Rua Gilda de Conceigcéao

Pakler para as ruas do loteamento esta bloqueado

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2024 as 12:27 , sob 0 nimero WMCZ24700372893
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Apesar da planta aprovada do loteamento aprovada pela secretaria Municipal de
Urbanismo “in loco” a Rua Antdnio Ferreira da Silva (antiga Rua “D”) encontra-se

inacessivel, seu acesso pela Rua Gilda da Conceicao Pakler (antiga Rua “G”) encontra-se

bloqueado.

Departamento de Rendas Imobiliarias
IPTU . Consulta Cadastro Imobiliario

g Prefeitura de Mogi das Cruzes
m Secrataria de Financas

GQuadra: D

r— Identificacio / Localizacio
nscrigaor 30.072.009. -0

Proprietarinjaj: LES HOLM LILNG E 2/E
Responsavel: LUIZ CARLOS RODRIGUES DACOSTAE 3V
Local do imdvel: R ANTONID FERREIRA DA SELVA

Lateamentor CH Ca54 LNDA
Enderego de Correio. R JOAD FRANCO MARTING 140
[a7T7E-110 PTE GRANDE - MOGI DAE CRUZES /&P

InsorAntariarjos): 002 0053

CPF: "~ 4E2 800~

CPF. "™ 420 788-""

Lota: 04
Distrita CESAR DE SOUSA

r— Dadoe do Imovel
Airea do Tarreno:

Tesiara am Metro Linear:
Valor Metro Terrena:
Classificagio do Salo:

Lacalizagia do Terrena:

125.00 {w¥)
E.00 {m}
REETE2
Mermal

hsic da cuadrs

Zana Fiscal: 2
Classe Fiscal: Tributado [TU

|V Ohbservacio
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

ILLIIl- CARACTERISTICAS DO IMOVEL 1

O TERRENO sem benfeitorias composto do lote n°® 09 da
quadra “D” do loteamento denominado Conjunto Habitacional “Casa

Linda” situado na Gleba n° 02, César de Souza, conforme a
descricdo da matricula 43.707 do 1° ORI, assim descrito e
caracterizado: quem da Rua Gilda de Concei¢ao Pakler (antiga Rua
“G") entra na Rua Antbénio Ferreira da Silva (antiga Rua "D") do lado
direito dista da esquina 187,08 metros, para onde mede 5,00 metros
de frente, por 25,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados,
divide a direita de quem olha com o lote n° 08, a esquerda com o lote

n° 10, e no fundo mede 5,00 metros de largura e divide com os lotes

nos 18 e 19 da quadra "D", com a area total de 125,00 m?2.

fls. 354

O acesso a via do loteamento encontra-se bloqueado bem
como o0 ndo encontra-se implementado e em funcionamento o

loteamento.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

ILIV- AVALIAGAO DO IMOVEL 1

ILIV.LI- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacao

de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito

ratificado pela
IBAPE/SP”:

"Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos

“A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbée a NBR
14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.

Em pesquisa a regido e onde se situa o imoével avaliando e

bairros mais préximos disponiveis, a signataria coletou dados de

imoveis em oferta de venda e transacionados, com caracteristicas

fisicas semelhantes e /ou analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliacao, fevereiro de 2024,

apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Diante do exposto, a avaliagdo do imovel sera realizada a
partir do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores,
através do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de
avaliacoes.

De acordo com item 9.2 da Norma do IBAPE/SP, o Método
Comparativo:

‘Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formacéo de

seus pregos”.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imovel é obtido através da homogeneizacédo das
caracteristicas proprias dos iméveis comparativos em relacido a
situagdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatorias e
pelos dados do préprio imovel avaliando, considerando as
Valorizagdes e desvalorizagdes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagao.

Na homogeneizacdo ora efetuada, as variaveis area,
topografia e consisténcia mostraram-se fatores homogeneizante na
amostragem estudada, ou seja, relevante a presente avaliagao.

A avaliagado esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliagcado de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2.
Avaliagcdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos, da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas ABNT; Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP, e estudos consagrados na Engenharia
de Avaliagdes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, IBAPE/SP.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

ILIV.LII- VALOR DO IMOVEL 1

Valor Unitario Obtido

O valor unitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentacédo dos Resultados deste Laudo, resultou em R$1.463,69
/m? desvio padrdo da amostra de R$ 81,94 /m? e coeficiente de
variagéo de 5,6000 %.
Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$1.407,51, Maximo: R$ 1.519,87.

Sera adotado: Vu = R$ 1.463,69 /m?

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imével (em loteamento implementado) sera dado
pela multiplicagdo da area do imovel avaliando, pelo valor unitario
meédio padrao descrito anteriormente.

Sendo assim:

V =125,00 m2x R$ 1.463,69 /m== R$ 182.960,87

Tendo em vista o Ioteamento ainda ndo estar em
funcionamento no local no caso em tela devera incidir sobre o valor
do lote a depreciagao de 50%.

Logo, o valor do imovel 1 sera: R$182.960,87 x 0,50=

Valor do imével 1: R$91.480,43

Arredondando, R$ 91.500,00

(Noventa e um mil e quinhentos reais)

*valor ref. a data do laudo- fevereiro de 2024.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

iy
v . .
e e Baaliar
umnidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIC.ELD : Iméwel 1- Lote 0%- Quadra D" DATA: Z2/0Z2/2024
FATOR DFERTA,FI'RANSACEO . 09
EDIHCAC)ED VALORES DE VEMDA : |BAPE-SF - 2024 - SAC PAULC - 5P
OBSERVACAO :
Valor ref. a lote em loteamento c/finfra estrutura implementada "in loco”.
IONA DE AVRLIA(;;I'.O
Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDEMCIAL HORIZONTAL POPULAR
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
5.00 1.00 1.00 1500 30,00 00 125,00 0.20 100.00
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 100,00
[] Testada 500
[] Profundidade
[] Frentes Mdltiplas Mo
%] Area
[<] Topografio planc
<] consisténcia for=tats]
Sy
'gﬁ' AvaliarPre’
umidesk
MATRIZ DEUNITARIOS
- Valor . . Variacdo | Variacdo
Nim. | Enderego PR Homogeneizagdo ] ;
¢ Unitdrio g ¢ Paradigma | Avaliando
E Rua Cancicn Fhe SN 144000 147348 1.8371 1.0007
B 2 | Rua Castro Alves 5H 1.506.00 155671 10371 1.0607
@ 3 | Rug Expediciondrio Francsoc Lopes da Croz 5M 1.440,00 1.453.48 10371 1.0007
) 4 | Rua Guihsrme Rosa de ouza S 132000 1.436 45 10873 1,0008
) 5 | Rua Joang Batista Lopes Montsiro 5N 1.28% 3% 1.337 28 10371 1,0008
9
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

49
D@
"Q“‘ Avaliar!
unidesk
ADERENCIA
| Num Observado Calculado
1.440,00 1.493,48
1.500,00 1.555,71
1.440,00 1.493,48
1.320,00 1.438,49
1.289,39 1.337,28
4Wp
L ) -
Yole" Bvatiar
sikdal
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observaldos x Valores Calculados
150 =
2..00
2050 —
2.000 —
1.950 =
1500 e
1.850
1200 -~
1750 -
1700 ——
1650 — -
1600
£ 1350 3 .
1300 ; a"
= 1.450 £ =
< 1400 -
1350 ‘ £L
1300
1.250 = x
1.200 o
1,250 —
1200 -
103 =
1.000
950 -
Iy o
350 -
2004
B0 0 130 MO0 1200 1300 1400 1500 1600 1703 1SN0 iS00 000 .00
Dhserralo
10
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Avaliar

o

Tipo: Terenc
Cliente ; Awvalogdo Judicia
Aream®: 12500

VALORES UNITARIOS

Modalidade : Venda

Local: Rua Anifonic Feweka da Siva (antfiga Rua "'DF) s/n- Cj Hobitaciona

Distribuigiio espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data; Z2/02/2024

Média Unitdrios : 1.357 88
Desvio Padrdo : 89,18

- 30% 1578

+ 30 1.81

52

724

Coeficiente de Variacdo : ,3800

GRAU DE FUNDAMENTAQ.&O

Media Unitdrios : 1.463.69
Desvio Padrdo : 81,94

- 305 1.024.58

+30%: 150279

Coeficiente de Variagdo : 5.6000

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI
1 |earac. oo méve seaizno s P o Compigz gio 208 Eores N Asogo oo siuagie i
variaveis anatadas 3308 NG trataments paratigma
QuanSade minima de
12 5 A
2 dsdos ds mercats uRados | O
Igensficagdo dos gagos Apresentagao deinform ref atoass Apresaniagic ge inform ref 3 toaz E |4presantagin inform raf 3 toocs 35
e marcase 38 Caract 00s 403 3003 anasalos 5 Carat 003 008 03008 analisados caract dos dados ref aos Btores D
intsrvado ds Sjusis da cada L
o 0 G e e 0203125 0503200 [l 04032504 1
GRAU DE FUNDAMENTACAOQ: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 1.463.6%
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE ~ 0.0000
FRENTES MULTIFLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNITARIO (R$/m2): 1.463 65000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 182.960.87

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO @ 1.407 51

INTERVALO MAXIMO : 1.519,87

GRAU DE PRECISAC

INTERVALO MINIMO : 1402 5¢
INTERVALO MAXIMO : 1.52482

GRAU DE PRECISAC: IlI

11
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

=

e, sfwvaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : MOl DAS CRUZES - 5P - 2024 [JunuzADC DATA DA PESQUISA : 22/02/2024

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAG;‘.O
ENDERECO : Rua Cancicn Fiho MUMERD : 5M

COMP.: BAIRRO : Cesar de Souza
CEP: UF: 5P

CIDADE : MCJI DAS CRUZES - 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[|PAVIMENTACAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m= 130.00 TESTADA - (cf) m 7.50  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Deeta FORMATO @ Reguiar ESQUINA : Mz
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSA(;:E.O

MATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAOQ:

VALOR VENDA (RS) : 240.000,00
Lopes-Eduardo Iméveis
Ref. RE0S15185

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-47988424

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
LOCALIZACAO Floc : ooo  FTADICIONALOD : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.440.00
TESTADA Cf : 0.00  FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAGAC : 1.493,43
PROFUNDIDADE Cp : ooo  FTADICIONALO3 0,00 VARIAGAO : 1.0871
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOS ; 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0007]
CONSISTENCIA Fo 0,00 FT ADICIONALDS .00
AREA Ca: oo4  FTADICIONALOS : 0.00
TOPOGRARA Ft : 0.00

12
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERC DA PESQUISA : MOl DAS CRUZES - 5P - 2024

[JunuzADC DATA DA PESQUISA : 22/02/2024

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIA(;:I'.O
ENDERECO : Rug Castro Alves NOMERO : 5M

COMP.:
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Cesar de Souza

CIDADE : MCJI DAS CRUZES - 3P

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[*] REDE DE ILUMINACAOQ PUBLICA

[X] REDE DE GAS <] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DC TERRENO

AREA (Ar) m*: 150.00 TESTADA - (cf) m 750 FROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILDADE : Di#eta FORMATO : Regular ESQUINA : MNaeo
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADCS DA TRANSA(;.ﬁ.O

MATUREZA: Oferts

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VEMDA (RS): 250.000,00
Lopes-Eduardo Iméveis
Ref. REOS38310

RESULTADO DA HOMOGENEIIA&;:E.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-479884234

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORESJ’VARIAQiO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 500,00
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQ&O . 555,71
FROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00 VARIAQ.&O 5 1,0871
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 1,0007]
CONSISTENCIA Fo ! 0,00 FT ADICIONALDS 0,00
AREA Ca: 0.04 FT ADICIONAL DG : 0.00
TOPOGRARA Fi: 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : MO DAS CRUZES - 5F - 2024

SETOR: QUADRA ; INDICE DO LOCAL: 100,00

DADCS DA LOCALIIA(;EAO

CJunuzADO DATA DA PESQUISA : 22/02/2024
CHAVE GEOGRAACA :

ENDERECO : Rua Expediciond¥ic Franckoc Lopes da Cruz
COMP.: BAIRRO : Cesar de Scuza
CEF: UF: 5P

DADOS DA REGIAD

NUMERD : 5M
CIDADE : MO JI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAOQ DE AGuA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (A1) m= 150,00 TESTADA - (cf) m 750 PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILDADE : Dereta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRARA @ planc

CONSISTENCIA : )

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00

DADOS DA TRANSA(;J?\O

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO

OBSERVACAO:

VALOR VEMDA (RS): 240.000,00
Del Bem Imgveis
Ref. V1548

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQE\O

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFOMNE ! (11)-947464249

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESI'VARIAQAO
LOCALIZACAO Floc 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.440,00)
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONALDZ : 0,00 HOMOGENEIZAQE\O ] 1.453,45
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALD3 : 0.00 VARIAC Ao: 1.0371
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONALODS : 0.00 VARIAC AO AVALIANDO : 1.0007|
CONSISTENCIA Fc: 000 FT ADICIONALDS : 0.00
[AREA Ca: 0.04 FT ADICIONALDS : 0,00
TOPOGRAHRA Ft: 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : MOJ| DAS CRUZES - 5P - 2024

[FlunuzADO DATA DA PESQUISA : 22/02/2024

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 10000 CHAVE GEOGRARCA :
DADOSE DA LOCALIIA(;;‘.O
ENDERECO : Rug Guiherme Rosa de Souzo NUMERD ; SN

COMP.:
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Cesar de Scuza

CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[*] REDE DE ILUMINACAD FUBLICA

[X] REDE DE GAS (<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m 150,00 TESTADA - (cf) m 7.50  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILDADE : Di#eta FORMATO : Regular ESQUINA : MNaeo
TOPOGRARA : em aclive de 5% aote 10%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGACQ

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADGCS DA TRANSAQiO

NATUREZA : Oferts

IMOBILARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 220.000,00
Gardini Iméveis
TE 0432-GAR4

RESULTADO DA HOMOGENEIIA&;;‘.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME : (11)-31380075

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESJ’VARIA(;KO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALDT ; 0,00 VALOR UNITARIO : 1.320.00
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALDZ2 ; 0.00 HOMOGENEIZAQ&O 5 1.438.45
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALD3 0,00 VARIA(;.&O 3 1.0899
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALDS ; 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 1.0009
CONSISTENCIA Fo : 000 FT ADICIONALOS 0.00
AREA Ca: 0.04 FT ADICIONALDG ; 0,00
TOPOGRAFA Ft: 0.05
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERC DA PESQUISA : MOl DAS CRUZES - 5P - 2024

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00

DADCS DA LOCALIIAG;‘.O

[unuzADO DATA DA PESQUISA : 22/02/2024
CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : Rua Jocana Bafisto Lopses Mcnteic
COMP.: BAIRRO : Cesar de Souza
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 51
CIDADE : M| DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) m= 130.00 TESTADA - (cf) m 750 PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO @ Reguiar ESQUINA : Nao
TOFPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADCS DA TRANSAQiO

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VEMDA (RS): 214.209,00
Remax Megpocios Imobilidrios
ID: 630281008-82

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@:E.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-47918300

VALORES/VARIAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : ooo  FTADICIONALDT:
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALD2
PROFUNDIDADE Cp : opo  FTADICIONALD3:
FRENTES MULTIFLAS Ce opoo  FTADICIONALDS:
CONSISTENCIA Fc ! opo  FTADICIONALDS:

AREA Ca: op04  FTADICIONALDG:
TOPOGRAHAA Ft : 000

0.00 VALOR UNITARIO : 1.289.39)
0.00 HOMOGENEIZACAOC : 1.337 24
0,00 VARIAGAO : 10371
0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0008

Q.00
0.00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

IV-ENCERRRAMENTO

A perita signataria da por encerrado o presente Laudo
Avaliatério referente aos 2 imoveis constantes do Termo de Penhora
de fls. 318, que possui 31 (trinta e uma) folhas digitadas, sendo todas

as folhas assinadas digitalmente.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Mogi das Cruzes, fevereiro de 2024.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5
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