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LEILAO JUDICIAL - EDITAL DE 12 E 22 PRAGA DE LEILAO E DE INTIMAGAO

Edital de 12 e 22 Praca de leildo dos direitos aquisitivos sobre bem imoével e de intimagGes dos
executados ADRIANA GOMES DE FREITAS, CPF n2 316.270.838-98, JOAO DIAS BEZERRA, CPF n2
289.712.508-01, demais interessados, FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR, CNPJ n2
03.190.167/0001-50, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n2 00.360.305/0001-
04, PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, CNPJ n? 46.523.270/0001-88 e a quem mais
possa interessar, expedido nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Proc. n2 0005386-
92.2023.8.26.0361, movido por CONDOMINIO RESIDENCIAL BROMELIAS, CNPJ ne
17.974.086/0001-56.

O Dr. Mario Henrique Gebran Schirmer, MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de Mogi
das Cruzes, do Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, nos termos do Art. 881, § 12, CPC, FAZ SABER
que levard a leildo os direitos aquisitivos sobre o bem abaixo descrito, através do sitio de leilGes on-
line Leildio Net, hospedado na rede mundial de computadores (internet) em
https://www.leilaonet.com.br , que serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Leonardo Vieira
Amaral, JUCESP n2 1010, de acordo com as regras expostas a segulir:

DOS LEILOES: O 12 leildo terd inicio no dia 02/02/2027 as 16:00h e se encerrard o dia
05/02/2027 as 16:00h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da
avaliacdo; ndao havendo oferta, seguir-se-a sem interrup¢do o 22 leildo, que terd inicio no
dia 05/02/2027 as 16h01min e se encerrard no dia 03/03/2027 as 16:00h (horérios de Brasilia/DF).

DA IMPOSSIBILIDADE DE FINALIZACAO NO PRAZO PREVISTO: Caso seja identificada ocorréncia
técnica que impeca a regular finalizacdo do leildo, o seu encerramento serd automaticamente
prorrogado para o primeiro dia util subsequente, em hordrio estipulado pelo leiloeiro,
independentemente de nova publicacdo, nos termos do art. 900 do CPC. Permanecerado validos
todos os lances ja ofertados, sendo a continuidade da disputa restrita aos usuarios previamente
habilitados.

DAS CONDICOES DE VENDA: Os direitos aquisitivos sobre o bem serdo vendidos em carater ad
corpus e no estado e conservagao em que se encontra, sendo considerado arrematante aquele que
der lance superior ao da avaliagao em primeiro leilao; ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliagdo em segundo leildo. O
interessado em adquirir o bem em prestacoes, devera formalizar proposta no portal do leiloeiro,
antes do inicio de cada leildo, com sinal ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
proposta, e o saldo (restante) em até 30 (trinta) meses, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o
indexador de corre¢do monetaria e as condi¢cdes de pagamento do saldo, garantido por hipoteca
do préprio bem, prevalecendo, entre as propostas parceladas, a proposta de maior valor, que
estarao sujeitas a conferéncia do leiloeiro e posteriormente apresentada nos autos para apreciagao
pelo MM. Juizo da causa. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢ao da arrematagao ou promover, em face
do arrematante, a execug¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos da execug¢do em que se deu a arrematacdo. A apresentagao de proposta nao suspende o
leildo. O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, nos termos
do Art. 895, § 79, CPC.
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DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Os direitos aquisitivos serao alienados considerando
o estado de conservagdo em que o imdvel se encontra, sendo a verificagdo de documental, de
gravames, de credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel pela
eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos necessarios para a expedi¢do de carta de
arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, “caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do NCPC). Em caso de inadimplemento, tal
informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (ARREMATACAO E COMISSAO): O arrematante devera pagar o
valor do lance, mais 5% (cinco por cento) a titulo de comissao do Leiloeiro, calculado sobre o valor
da arrematagdo, diretamente ao Leiloeiro (Art. 72 da Resolugdo 236/2016 do CNJ c/c Art. 24,
Paragrafo Unico do Decreto 21.981/1932). O pagamento do valor da arrematacio e da comissdo
devem ser realizados em até 24hs (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leilao,
através de G.D.J. em favor do juizo (arrematac¢do) e de depdsito (comissdo) na ¢/c n2 15.929-9, Ag:
6472, Banco Itad. A comissdo ndo sera devolvida em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial e deduzidas as despesas incorridas.

DA RESPONSABILIDADE SOBRE O LANCE: Salvo as situagdes previstas no art. 903 do CPC, em
hipdtese alguma serdo permitidas as desisténcias das arrematacdes O caso de ndo pagamentos dos
valores dos bens arrematados, e da comissdao devida ao leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil
e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa.

DA REMICAO OU ACORDO: Se os executado, apds apresentacdo do Edital em cartério, pagarem a
divida ou firmarem acordo antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), deverdo os
executados pagar as despesas do leiloeiro a titulo de ressarcimento, independentemente de
comprovacéo, nos termos do artigo 40 do Decreto-Lei 21981/32.

DAS INTIMACOES: Se, por quaisquer motivos, as intimacdes pessoais dos executados, quando
forem necessdrias, ndo se realizar efetivamente nos enderecos constantes dos autos, incidira a
disposicdo do art. 889, paragrafo Unico, do CPC e, em reforgo, considerar-se-do as intimacdes feitas
pelo presente edital.

DOS DEBITOS: Os débitos que recaem sobre o bem, especialmente os de natureza propter rem e
tributaria, serdo sub-rogados sobre o respectivo prego da arrematagdo, nos termos do art. 908, §
19, do n. CPC, bem como do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN. Portanto, o arrematante
recebe o bem livre de tais débitos anteriores ao leildo. Ja eventual débito decorrente de hipoteca
serd extinto com a arrematacdo, nada sendo devido pelo arrematante, nos termos do Art. 1.499,
VI, do Cdédigo Civil.

DESCRICAO DO BEM: Lote (1): Os direitos aquisitivos sobre o imdvel matriculado sob o n2 64.722
do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes/SP. “A UNIDADE AUTONOMA designada
APARTAMENTO N2 32, localizado no 22 Andar, do BLOCO N2 14, no empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL BROMELIAS”, situado & AVENIDA RICIERI JOSE MARCATTO, N2 2.311,
em César de Souza, perimetro urbano deste Municipio e Comarca, assim descrito e caracterizado:
contendo 01 (uma) sala, 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area
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de servico e circulacdo; com a area de uso privativo de 42,59 m2, drea de uso comum de 5,01457
m2, perfazendo a area total real de 47,60457 m2, com a fracdo ideal de 0,003571, correspondente
a 48,58599041 m2 no térreo, confrontando em projecao, pela frente com apartamentos final 1;
pelo lado direito com area de circulacao de pedestre e hall (circulagdo interna); pelo lado esquerdo
com uma drea de circulagdo de pedestre; pelos fundos com abrigo de gas, area de circulacdo de
pedestre e cavalete. Tendo uma area de uso comum do condominio ao longo da Via Condominial
destinada para estacionamento de veiculos de pequeno e médio porte, com uso regulado pelo
regimento interno”. Contribuinte n2 15.204.072-0 (em area maior). Depositarios: os executados
e/ou atual possuidor do bem, conforme decisdo de fls. 58/59.

AVALIACAO DO BEM: RS 97.000,00 (noventa e sete mil reais. Agosto/2025), que serd atualizado
até a data do efetivo leildo pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Imével
Ocupado — Desocupagdo por conta do arrematante.

DEBITOS IPTU/CONTRIBUICAO DE MELHORIAS/T.R.S.D.: A equipe do Leiloeiro efetuou analise
processual onde ndo localizou o nimero do cadastro municipal do imével, em diligéncias junto a
Municipalidade competente, solicitou a disponibilizacdo de extrato atualizado de eventuais débitos
incidentes sobre o imdvel, inclusive IPTU, Taxa de Residuos Sélidos Domiciliares (T.R.S.D.),
contribuicdes de melhorias e demais encargos de natureza propter rem. Contudo, até a elaboracdo
do presente edital, ndo houve retorno a solicitacdo, razdo pela qual ndo foi possivel obter
informacgdes atualizadas acerca de eventuais débitos existentes. A alienacdo judicial prosseguira
nos termos da determinacao judicial, observando-se, quanto aos débitos tributarios e propter rem,
as disposicOes legais aplicaveis. Eventuais débitos serdo sub-rogados sobre o respectivo preco da
arrematacao.

DOS DEBITOS COM A CAIXA ECONOMICA FEDERAL: Conforme demonstrativo emitido pela Caixa
Econdmica Federal em 28/11/2025, juntado as fls. 135 dos autos, o contrato n? 171000612693-3
encontra-se liquidado, com divida total de RS 0,00. O leildo tem por objeto os direitos aquisitivos
sobre o imével descrito neste edital.

DO DEBITO EXEQUENDO: RS 11.600,15 (onze mil, seiscentos reais e quinze centavos. Julho/2025),
gue sera atualizado até a data do efetivo leildo.

ONUS: Matricula n2 64.722: Av. 1: Para constar o transporte de constituicdo de
patriménio/restricdes, referente a vinculagdo do empreendimento ao Fundo de Arrendamento
Residencial e ao PAR — Programa de Arrendamento Residencial, sob propriedade fiduciaria da Caixa
Economica Federal, com segregacdo patrimonial e restri¢des a constituicdo de 6nus reais; Av. 2:
Para constar o transporte de restrigdes, segundo as quais as unidades habitacionais do
empreendimento serdo objeto de alienagao destinada a populagdo-alvo definida no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, com renda familiar mensal de até 03 saldrios minimos; R. 4: Para
constar a alienacgdo fiducidria em garantia em favor do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
— FAR, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

Todas as fotos, regras e condicdes estdo disponiveis no portal do Leiloeiro em:
https://www.leilaonet.com.br. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.
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Serd o presente edital, por extrato, afixado nas dependéncias do forum em local de costume,
publicado no portal do leiloeiro, com base no artigo 887, § 22, do CPC e vinculado no portal de
publicacBes de editais de leildes judiciais PUBLICJUD ( http://www.publicjud.com.br ).

Para fins de caracterizacdo de preco vil, esclarece-se que serd considerado como tal o lance inferior
a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdao do bem, nos termos do art. 891, paragrafo Unico,
do Cdadigo de Processo Civil (CPC).

Dado e passado nesta cidade, Mogi das Cruzes, 05 de novembro de 2026.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escriva(o), subscrevi.

Dr. Mario Henrique Gebran Schirmer
Juiz de Direito
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