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LEILAO JUDICIAL - EDITAL DE 12 E 22 PRAGA DE LEILAO E DE INTIMAGAO

Edital de 12 e 22 Praga de leildo de bem imdvel e de intimagdo da empresa executada COOPHAM -
COOPERATIVA HABITACIONAL MOGIANA, CNPJ 02.073.731/0001-92, demais interessados,
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, CNPJ 46.523.270/0001-88 e a quem mais possa
interessar, expedido nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Proc. n2 0000961-
56.2022.8.26.0361, movido por MIRELLI BRAZ DO NASCIMENTO, CPF 418.921.898-79.

O Dr. Mdrio Henrique Gebran Schirmer, MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de Mogi
das Cruzes, do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, nos termos do Art. 881, § 12, CPC, FAZ SABER
que levara a leildo o bem abaixo descrito, através do sitio de leildes on-line Leildo Net, hospedado
na rede mundial de computadores (internet) em https://www.leilaonet.com.br , que sera
conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Leonardo Vieira Amaral, JUCESP n2 1010, de acordo com as
regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: O 12 |eildo terd inicio no dia 27/01/2027 as 15:00h e se encerrard no dia 01/02/2027
as 15:00h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagao; nao
havendo oferta, seguir-se-a sem interrupcdo o 22 leildo, que terd inicio no dia 01/02/2027 as
15h01min e se encerrara no dia 25/02/2027 as 15:00h (horarios de Brasilia/DF).

DA IMPOSSIBILIDADE DE FINALIZACAO NO PRAZO PREVISTO: Caso seja identificada ocorréncia
técnica que impeca a regular finalizacdo do leildo, o seu encerramento sera automaticamente
prorrogado para o primeiro dia util subsequente, em hordario estipulado pelo leiloeiro,
independentemente de nova publicacdo, nos termos do art. 900 do CPC. Permanecerdo validos
todos os lances ja ofertados, sendo a continuidade da disputa restrita aos usudrios previamente
habilitados.

DAS CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido em cardter ad corpus e no estado e conservacdo
em que se encontra, sendo considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor da avaliacdo em primeiro leildo; ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo em segundo leildo, ou 80% do valor da avaliacdo em
caso de imével de incapaz. Ndo havendo propostas para pagamento a vista, o interessado em
adquirir o bem em prestacdes, deverd apresentar proposta por escrito, antes do inicio de cada
leildo, com sinal ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta, e o saldo
(restante) em até 30 (trinta) meses, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de
corre¢do monetdria e as condigGes de pagamento do saldo, garantido por caugdo idénea, por
hipoteca do préprio bem, prevalecendo sempre a proposta de maior valor, que estarao sujeitas a
conferéncia do leiloeiro e posteriormente apresentada nos autos para apreciagdo pelo MM. Juizo
da causa. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugdo
do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se
deu a arrematacdo. A apresentagdo de proposta ndo suspende o leildo A arrematagdo nos termos
do Art. 895, CPC, sera apreciada pelo juizo somente quando ndo houver lance(s) para pagamento
a vista no portal do Leiloeiro.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: O bem sera alienado no estado de conservacao em
gue se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames, de credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel pela eventual regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissao
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na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 19
e § 22 e Art. 903 do NCPC). Em caso de inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (ARREMATACAO E COMISSAO): O arrematante deverda pagar o
valor do lance, mais 5% (cinco por cento) a titulo de comissdo do Leiloeiro, calculado sobre o valor
da arrematacdo, diretamente ao Leiloeiro (Art. 17 do Prov. CSM N2 1625/2009). O pagamento do
valor da arrematacdo e da comissdao devem ser realizados em até 24hs (vinte e quatro horas) a
contar do encerramento do leildo, através de G.D.J. em favor do juizo (arrematacdo) e de depdsito
(comissdo) na c/c n? 15.929-9, Ag: 6472, Banco Ital. A comissdo ndo sera devolvida em nenhuma
hipdtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacao judicial e deduzidas as despesas
incorridas.

DA REMICAO OU ACORDO: Se a empresa executada, através de seu representante legal apds
apresentacdo do Edital em cartdrio, pagar a divida ou firmar acordo antes de adjudicado(s) ou
alienado(s) o(s) bem(ns), deverd a empresa executada pagar as despesas do leiloeiro a titulo de
ressarcimento, independentemente de comprovagao, e de remuneragao pelo tempo de trabalho
despendido, nos termos do artigo 40 do Decreto-Lei 21.981/32.

DAS INTIMACOES: Se, por qualquer motivo, a intimacdo da empresa executada, através de seu
representante legal, quando for necessaria, ndo se realizar efetivamente no enderego constante
dos autos, incidira a disposicdo dos artigos 274, paragrafo Unico e 889, paragrafo Unico, do CPC e,
em reforgo, considerar-se-a a intimacdo feita pelo presente edital.

DOS DEBITOS: Os débitos que recaem sobre o bem, especialmente os de natureza propter rem e
tributdria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco da arrematacao, nos termos do art. 908, § 12, do
n. CPC, bem como do art. 130, “caput” e pardgrafo Unico, do CTN. Portanto, o arrematante recebe
o bem livre de tais débitos anteriores ao leildo. J& eventual débito decorrente de hipoteca sera
extinto com a arrematacédo, nada sendo devido pelo arrematante, nos termos do Art. 1.499, VI, do
Cdédigo Civil.

DESCRICAO DO BEM: Lote Unico (001): O imdvel matriculado sob n2 43.707, do 12 Oficial de
Registro de Imdveis de Mogi das Cruzes/SP. "UM TERRENO, sem benfeitorias, composto do LOTE
N2 09, da QUADRA "D", situado na RUA "D", do loteamento denominado CONJUNTO
HABITACIONAL "CASA LINDA", situado na GLEBA N2 02, Distrito de César de Souza, perimetro
urbano deste municipio e Comarca, assim descrito e caracterizado: quem da Rua "G" entra na Rua
"D" do lado direito dista da esquina 187,08 metros, para onde mede 5,00 metros de frente, por
25,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados, divide a direita de quem olha com o lote n?
08 de propriedade de Lee Hoang Liang e esposa, a esquerda com o lote n2 10 de propriedade de
Lee Hoan Liang e esposa, e no fundo mede 5,00 metros de largura e divide com os lotes n2 18 e 19
da quadra "D" de propriedade de Lee Hoan Liang e esposa, com a area total de 125,00
m2.Contribuinte: 30.072.009-0.

AVALIACAO DO BEM: RS 91.500,00 (noventa e um mil e quinhentos reais. Fevereiro/2024), que
sera atualizado até a data do efetivo leildo. Imével DESOCUPADOQ. Se ocupado durante o processo
de leildo, eventual desocupacdo ficara por contato do arrematante.

DEBITOS IPTU/CONTRIBUICAO E MELHORIAS/T.R.S.D: Nada Consta. Serd atualizado até a data do
efetivo leildo.
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DEBITO EXEQUENDO: RS 73.814,00 (setenta e trés mil e oitocentos e quatorze reais — Maio/2026),
gue sera atualizado até a data do efetivo leildo.

ONUS: Av. 03 e 04: Para constar a penhora exequenda.

Todas as fotos, regras e condicbes estdo disponiveis no portal do Leiloeiro em:
https://www.leilaonet.com.br. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

Sera o presente edital, por extrato, afixado nas dependéncias do férum em local de costume,
publicado no portal do leiloeiro, com base no artigo 887, § 22. Do Cddigo de Processo Civil e
vinculado no portal de publicacbes de editais de leilées judiciais PUBLICIJUD
(http://www.publicjud.com.br).

Para fins de determinacgdo do preco vil, esclarece-se, desde logo, que por tal e compreendido aquele
inferior a 50% do valor da avaliagdo, nos termos do art. 891, paragrafo tnico do NCPC.

NADA MAIS.

Dado e passado nesta cidade, Mogi das Cruzes, 27 de outubro de 2026.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escriva (o), subscrevi.

Dr. Mario Henrique Gebran Schirmer
Juiz de Direito
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