YSICOOB

Uniao Sudeste

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
MODALIDADE “ON-LINE”

LEILAO: 14/01/2027 as 16:00h*
*(horario de Brasilia)

Este leildo extrajudicial sera realizado exclusivamente na modalidade “on-line”, sendo
considerado vencedor o maior lance ofertado, sempre condicionado a posterior
aprovacdo da COMITENTE VENDEDORA.

| - Condugdo

O Leiloeiro Oficial e Auxiliar do E. Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo, Sr. Leonardo
Vieira Amaral, JUCESP n2 1010, com escritdrio na Rua Dona Maria Paula, 122 — 52 Andar
— S3o Paulo/SP, FAZ SABER que sera realizado leildo publico na modalidade “on-line” do
bem descrito neste edital, através do portal www.leilaonet.com.br, na data, hora e local
infracitados.

[l — Comitente Vendedora

Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo Sicoob Unido Sudeste, CNPJ n@
07.946.216/0001-93, com sede em Santo André/SP.

[l — Do Leildo

e O leildo serd realizado no dia 29/10/2026 as 16:00h, com lance inicial igual ou
superior a RS 700.000,00 (setecentos mil reais);
e Avaliacdo atualizada do bem: RS 1.400.000,00 (agosto/2026).

IV — Descri¢do do Bem (Objeto)

Lote Unico (01): O presente leildo tem por objeto o imdvel descrito e caracterizado: O
Imével matriculado sob n? 6591 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Bertioga/SP. “IMOVEL: O LOTE DE TERRENO sob n°. 01, da quadra AAE, situado na area
verde, no loteamento denominado COSTA DO SOL, no perimetro urbano desta Comarca,
medindo 50,23 metros em curva de frente, 26,72 metros de um lado, 30,50 metros de
outro e 13,03 metros nos fundos, encerrando a area de 900,38 m?, confrontando pela
frente com a mencionada area, de um lado com a Rua AAE, de outro com o lote 02 e, nos
fundos faz frente com a praca AAE. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Bertioga —
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Estancia Balnedria sob n°. 98.003.025.000. PROPRIETARIA: TECMMI TECNOLOGIA EM
MANUTENCAO E MONTAGEM INDUSTRIAL LTDA., CNPJ.25.248.768/0001-00, com sede
em Ribeirdo Pires-SP. MATRICULA ANTERIOR: 43.197, de 02/04/1996, do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Santos-SP. O imdvel encontra-se atualmente DESOCUPADO. Caso
venha a ser ocupado durante o processo de alienacdo em leildo, eventual desocupacado
ficara a cargo do arrematante, por sua conta e risco, ndo cabendo ao leiloeiro ou a
Comitente Vendedora qualquer responsabilidade ou providéncia quanto a desocupacao.

V — Participacao
O leildo serd exclusivamente on-line, os interessados deverdo:
1. Cadastrar-se no portal até 24h antes do encerramento do leildo;

2. Enviar documentagao exigida;
3. Solicitar habilitacdo na pagina do leildo (“Habilite-se”).

VI —Pagamento
O arrematante devera pagar:

e Precodo lance: a vista, em até 48h apds o encerramento do leildo;
e Comissdao do leiloeiro: 5% sobre o valor do lance, no mesmo prazo.
Pagamentos por depdsito em conta indicada pelo leiloeiro.

O ndo pagamento no prazo caracterizara desisténcia automatica, aplicando-se as
penalidades do item VIII, sem necessidade de notificagdo adicional.

VIl — Carta de Arrematacdo

Havendo arremate, sera lavrada a Carta de Arrematacdo no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar do encerramento do leildo.

VIl - Desisténcia do Arrematante

Na hipotese de desisténcia imotivada do lance vencedor, a venda serd desfeita, e o
arrematante devera pagar:

e Multa ao vendedor (Comitente): 20% sobre o valor do arremate;
e Comissdo ao leiloeiro: 5% sobre o valor do lance.
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Os valores serdo cobrados como divida liquida e certa (art. 585, Il, CPC), corrigidos
monetariamente até o pagamento, sem prejuizo de perdas, danos, lucros cessantes,
responsabilidade criminal (art. 171, VI, CP) e aplica¢do do art. 580 do CPC.

IX — Critérios de Lance

e Lance minimo igual ou superior ao valor inicial previsto pelo leiloeiro;

e lances podem ser automaticos: se outro usuario cobrir sua oferta, o sistema gera
um novo lance acrescido do incremento minimo até o limite definido. O registro
do lance automatico ocorre na data/hora de sua programacao;

e Empates: prevalece o lance registrado primeiro, considerando a data/hora do
sistema; o lance automatico tem preferéncia sobre o manual;

e A Comitente Vendedora, por meio do leiloeiro, poderd suspender o leildo a
qualquer momento, sem responsabilidade por eventuais prejuizos, renunciando
o participante a qualquer direito sobre o bem;

e Todos os lances sdo irrevogaveis e irretrataveis, ndo podendo ser anulados ou

e cancelados em nenhuma hipodtese.

A COMITENTE VENDEDORA ndo se obriga a aceitar o valor correspondente ao lance
vencedor, podendo recusa-lo a qualquer tempo, a seu exclusivo critério,
independentemente de motivacdo ou justificativa, sem que assista ao arrematante
gualquer direito a indenizacdo, reclamacdo ou compensacdo de qualquer natureza.

X — Despesas do Arrematante

S3o de responsabilidade do arrematante:

o Taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, ITBI, registros e demais
custos;

e Despesas de regularizacdo e encargos por area construida a maior (se houver);

e Desocupacgdo do imovel, nos termos do art. 30 da Lei n? 9.514/97, ndo cabendo
alegacao de direito de retengdo ou benfeitorias;

e Requerimento para cancelamentos de 6nus, penhoras e/ou indisponibilidades (se
houver).

A vendedora ndao responde pelas condi¢Bes fisicas do imoével nem por eventuais
divergéncias com a documentacdo, cabendo ao arrematante providenciar reparos e
regularizacOes, ainda que anteriores ao leildo.
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XI — Evicgao de Direitos

A vendedora responderd pela evicgdo, exceto nos casos com mengao expressa de
restricdes, irregularidades, ocupacdo ou ac¢des judiciais no edital, anexos ou materiais de
divulgacdo (art. 448, CC).

Em caso de evicgdo:
1. Restituicdo dos valores pagos pelo arrematante, corrigidos pelo IGP-M/FGV;
2. Restituicdo de despesas condominiais e tributos pagos, referentes ao periodo
anterior ao leildo;
3. Para imodveis vendidos como ocupados, restituicdo das despesas condominiais e
tributos pagos;

4. Custas e emolumentos de outorga e registro da escritura.

Ndo haverd indeniza¢do por benfeitorias posteriores nem direito de retencao.

XIl — Registro da Escritura

O arrematante deverd comprovar o registro da escritura no Cartério de Registro de
Imdveis competente em até 60 dias da assinatura, salvo prorrogacdo autorizada.

O descumprimento sujeitard o arrematante a:
e Multa de 2% sobre o valor do instrumento;

e Correcdo monetaria pré-rata pelo IGP-M/FGV (més de defasagem);
e Jurosde 1% ao més.

XlIl — Compliance e Aprovacao da Venda

A vendedora cumprird as normas do BACEN e do COAF (Lei n? 9.613/98 e alteragbes),
podendo:

e Solicitar documentos do(a) arrematante;

e Recusar avenda ou a arrematacdo sem Onus, por pendéncias ou restricdes;
e Cancelar a arrematac¢do caso a documentagdo nado seja apresentada no prazo.

XIV — Observagdes Gerais

e Fotos no site do leiloeiro s3o meramente ilustrativas;
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O leiloeiro atua apenas como mandatario e provedor da plataforma on-line, sem
responsabilidade por informacdes ou pela transacao;

A vendedora responde pela veracidade das informacgdes e pela efetivacdo da
venda;

O leiloeiro poderd cancelar lances que ndo possam ser autenticados ou que
violem este edital;

E vedado o uso de mecanismos que interfiram no funcionamento do leil3o;

O sistema registra logs e IPs de acesso e que atos de fraude serdo comunicados
as autoridades competentes.

O leiloeiro pode alterar ou suprimir servigos do site/edital a qualquer momento.

XV — Disposi¢des Finais

O interessado declara ciéncia e concordancia com os termos deste edital;
Foro eleito: Comarca de Sdo Paulo/SP;
Aplicam-se subsidiariamente as disposicdes do Decreto n? 21.981/32, com
alteracGes do Decreto n2 22.427/33;
Duvidas deverdo ser enviadas por escrito ao leiloeiro:
o Escritério: Rua Dona Maria Paula, n? 122, 52 andar, Bela Vista, Sao
Paulo/SP — CEP 01319-001;
Telefone/WhatsApp: (11) 96100-8910;
E-mail: contato@Ieilaonet.com.br;
Site: https://www.leilaonet.com.br.

Anexo(s)

ANEXO UNICO — Resumo do Edital
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