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LEILAO JUDICIAL - EDITAL DE 12 E 22 PRACA DE LEILAO E DE INTIMAGCAO

Edital de 12 e 22 Praca de bem imdvel e de intimagdes dos executados JOAO BENEDITO
RECIEGUETE, CPF 578.237.238-91, JOAO EUGENIO GONCALVES PINHEIRO NETO, CPF 452.541.761-
72, VALESCA OLAVARRIA PINHEIRO, CPF 581.855.291-34, NADIA GONCALVES PINHEIRO, CPF
429.700.911-00, ELIANA GONCALVES PINHEIRO PIMENTA, CPF 429.699.481-69, ALEX SPINELLI
PIMENTA, CPF 049.389.488-85, demais interessados MUNICIPIO DE GUARUJA, CNPJ
44.,959.021/0001-04, ORLANDO SACCAON, CPF 756.811.618-20, e a quem mais possa interessar,
expedido nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Proc. n2 0001029-03.2020.8.26.0223,
movido por CONDOMINIO EDIFiCIO BOULEVARD CENTER, CNPJ 52.263.837/0001-27.

O Dr. Fabio Sznifer, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Guaruja, do Estado de S3o
Paulo, na forma da lei, nos termos do Art. 881, § 12, CPC, FAZ SABER que levara a leildo o bem
abaixo descrito, através do sitio de leildes on-line Leildo Net, hospedado na rede mundial de
computadores (internet) em https://www.leilaonet.com.br , que serd conduzido pelo Leiloeiro
Oficial, Sr. Leonardo Vieira Amaral, JUCESP n2 1010, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: O 12 leildo tera inicio no dia 28/10/2026 as 16:00h e se encerrara no dia 03/11/2026
as 16:00h, onde somente serdao aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdo; nao
havendo oferta, seguir-se-a sem interrupgdo o 22 leildo, que terd inicio no dia 03/11/2026 as
16h01min e se encerrara no dia 24/11/2026 as 16:00h (horarios de Brasilia/DF).

DAS CONDICOES DE VENDA: O bem serd vendido em carater ad corpus e no estado e conservagdo
em que se encontra, sendo considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor da avaliagdo em primeiro leildo; ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo em segundo leildo, ou 80% do valor da avaliagdo em
caso de imodvel de incapaz. Ndo havendo propostas para pagamento a vista, o interessado em
adquirir o bem em prestagGes, deverd apresentar proposta por escrito, antes do inicio de cada
leildo, com sinal ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta, e o saldo
(restante) em até 30 (trinta) meses, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de
corre¢cao monetaria e as condi¢cdes de pagamento do saldo, garantido por caucdo idonea, por
hipoteca do préprio bem, prevalecendo sempre a proposta de maior valor, que estardo sujeitas a
conferéncia do leiloeiro e posteriormente apresentada nos autos para apreciacao pelo MM. Juizo
da causa. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugdo
do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucdo em que se
deu a arrematacdo. A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo A arrematac¢ao nos termos
do Art. 895, CPC, sera apreciada pelo juizo somente quando nao houver lance(s) para pagamento
a vista no portal do Leiloeiro.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: O bem sera alienado no estado de conservagdo em
gue se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames, de credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel pela eventual regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo
na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 12
e § 22 e Art. 903 do NCPC). Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicagcdo das medidas legais cabiveis.
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DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (ARREMATACAO E COMISSAO): O pagamento deverad ser feito
de uma Unica vez, em até 24 horas ap0ds ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro, através de
depdsito em conta judicial no Banco Do Brasil S/A, agéncia 6687-7. A comissdo do leiloeiro sera de
5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante também através de depdsito em
conta judicial, ndo se incluindo no valor do lance.

DAS INTIMACOES: Se, por quaisquer motivos, as intimacdes pessoais dos executados, quando
forem necessdrias, ndo se realizarem efetivamente nos enderecos constante dos autos, incidird a
disposicao do art. 889, paragrafo unico, do CPC e, em reforco, considerar-se-do as intimacoes feitas
pelo presente edital.

DOS DEBITOS: Os débitos fiscais e tributdrios, conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo
Tributdrio Nacional, ficam sub-rogados no prego da arrematacao.

DESCRICAO DO BEM: Lote (1): O imdvel matriculado sob o n2 36.649 do Cartério de Registro de
Imdveis de Guaruja/SP. "APARTAMENTO 1801/1802, localizado no 182 andar do Edificio Boulevard
Center, situado a Rua Mario Ribeiro n? 810 e Rua Petrdpolis n? 169, nesta cidade, municipio e
comarca de Guaruja, com a area util de 74,15m2, a area comum de 56,88m2, a area total de
131,03m2, com uma fragdo ideal no terreno de 0,7015%, confrontando pela frente com o hall de
servico, do lado direito com o recuo da construgao em relagdo a divisa lateral direita do terreno, do
lado esquerdo com o apartamento de final 3 e hall de circulagdo, e nos fundos com o recuo da
constru¢do em relagdo ao alinhamento da Rua Mario Ribeiro. Contribuinte: n2 0-0032-001-726.

AVALIACAO DO BEM: RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais. Abril/2026), que serd atualizado até
a data do efetivo leildo. Imével de temporada, conforme certidao do Oficial de Justica.

DEBITOS IPTU/CONTRIBUICAO E MELHORIAS/T.R.S.D: RS 402.194,77 (quatrocentos e dois mil,
cento e noventa e quatro reais e setenta e sete centavos. Agosto/2026). Sera atualizado até a data
do efetivo leildo.

DEBITO EXEQUENDO: RS 459.690,39 (quatrocentos e cinquenta e nove mil, seiscentos e noventa
reais e trinta e nove centavos. Junho/2026), que sera atualizado até a data do efetivo leildo.

ONUS: Consta da matricula: AV.10 - indisponibilidade de bens e direitos de JOAO EUGENIO
GONCALVES PINHEIRO NETO e NADIA GONCALVES PINHEIRO BIANCARDINI, Proc. n? 0027800-
19.2006.5.23.0071, Vara do Trabalho de Primavera do Leste/MT; AV.12 - indisponibilidade de bens
e direitos de ELIANA GONCALVES PINHEIRO PIMENTA, Proc. n2 0027800-19.2006.5.23.0071, Vara
do Trabalho de Primavera do Leste/MT; R.15 - compra e venda da parte ideal de 50% do imdvel a
ORLANDO SACCAON; AV.16 - ajuizamento da Execucdo de Titulo Extrajudicial n2 1000218-
90.2021.8.11.0002, Vara Especializada em Direito Bancario de Varzea Grande/MT AV.17 -
ajuizamento da Execucdo de Titulo Extrajudicial n2 1035678-75.2020.8.11.0002, Vara Especializada
em Direito Bancario de Varzea Grande/MT; AV.18 - indisponibilidade de bens e direitos de ELIANA
GONCALVES PINHEIRO PIMENTA, JOAO EUGENIO GONCALVES PINHEIRO NETO e NADIA
GONCALVES PINHEIRO BIANCARDINI, proc. n2 0021400-46.2007.5.23.0071, Vara do Trabalho da
Comarca de Jaciara/MT; AV.19 - penhora exequenda.

Todas as fotos, regras e condicbes estdo disponiveis no portal do Leiloeiro em:
https://www.leilaonet.com.br. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.
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Serd o presente edital, por extrato, afixado nas dependéncias do férum em local de costume,
publicado no portal do leiloeiro, com base no artigo 887, § 22, do Cddigo de Processo Civil e
vinculado no portal de publicacdbes de editais de leildes judiciais PUBLICJUD
(http://www.publicjud.com.br).

Se por qualquer motivo, ndo ocorrer a arrematacao do bem em hasta publica, fica desde logo
autorizado o leiloeiro nomeado a proceder a ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, na forma
do art. 880, do NCPC, no prazo de trinta (30) dias, aplicando-se, no que couber, a tal modalidade
de expropriacdo, as determinagdes constantes desta decisdo, inclusive quanto a comissao do
Leiloeiro.

Para fins de determinacgdo do preco vil, esclarece-se, desde logo, que por tal e compreendido aquele
inferior a 50% do valor da avalia¢do, nos termos do art. 891, paragrafo tnico do NCPC.

NADA MAIS.

Dado e passado nesta cidade, Guaruja, 26 de agosto de 2026.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escriva(o), subscrevi.

Dr. Fabio Sznifer
Juiz de Direito
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