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Excelentissimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Férum da Comarca
de Guaruja/SP.

Processo n° 0006928-11.2022.8.26.0223

NORBERTO GONGALVES JUNIOR, engenheiro civil
registrado no CREA-SP sob o n° 0601731580/D, Perito Judicial, nomeado para
servir nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENGA - TITULOS DE CREDITO que
CONDOMINIO EDIFiCIO MANIHI move contra ESPOLIO CARLOS ALBERTO
RAMOS E OUTRO, em curso por esse D. Juizo, tendo realizado as vistorias,
pesquisas e estudos pertinentes ao caso em pauta, vem mui respeitosamente a
presenca de V. Exa. apresentar o resultado de seus trabalhos consubstanciados no

LAUDO em anexo.
Nestes termos, pede juntada.

Guaruja, 08 de dezembro de 2023

NORBERTO GONGALVES JUNIOR
PERITO JUDICIAL

Rua General Camara n° 05/1210, Centro, Santos/SP
Telefones:(013) 3322-4320 e 3322-4330 e-mail: engnorberto@uol.com.br
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1. - OBJETIVO

Trata-se de determinar o valor de mercado de um imével (Matricula 65214
do Cartorio de Registro de Guaruja), Apartamento n°® 31, situado no 3° andar (4°
pavimento) do Edificio Manihi, localizado na Avenida General Monteiro de Barros, n°

688, conforme indicado a penhora na R. Decisao de fls.103/104.

Assim, identificaremos o mais provavel valor de mercado para locagao do
imével utilizando-se de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes de uma amostra.

O valor encontrado para o imével avaliando sera aquele que podera ser
alcangado se colocado em mercado livre, sem que nenhum dos interessados em uma
eventual transacgao, por qualquer circunstancia, sejam forgados ao negécio, conforme
dispde a NBR-14653-1, item 3.44, in verbis:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢ées do mercado vigente.”

2. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

As analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sio
baseadas em dados, diligéncias e pesquisas obtidos pelo préprio Perito, tendo-se

como idbéneas e verdadeiras as informacodes a ele prestadas por terceiros;

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes
dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, assim como do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagcdes

e Pericias de Engenharia/SP.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou técnica,
excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas fungdes, precipuamente

estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos devidos.
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Nao foram realizadas investigacbes especificas relativas a defeitos,
invasdes, hipotecas, divisas ou outros, por ndo se integrarem com o objetivo deste

trabalho.

3. METODOLOGIA

O presente trabalho atende as seguintes normas:

NBR — 14.653- ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.
“‘Avaliacdo de Bens”, Parte 1. Procedimentos Gerais, Parte 2: Imdveis

Urbanos.

“‘Normas para Avaliagao de Imodveis”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

Nivel de Fundamentacao e Precisdo: Grau lll

4. - VISTORIA

Devidamente compromissado nos autos, este Perito compareceu, dia 05
de dezembro de 2023, as 10:00 horas, no endereco do imdvel avaliando (Apartamento
n° 31), unidade privativa do Edificio “Manihi”, localizado na Avenida General Monteiro
de Barros, n° 668, Asturias, Guaruja/SP.

Nesta ocasido, acompanhado das moradoras do imével, foi investigado e
constatado tudo o que direta ou indiretamente pudesse colaborar para a avaliacdo do

imovel em tela.

Com efeito, procedemos a vistoria do bem avaliando, nos termos da norma
da ABNT NBR 14.653:2019, com o objetivo de conhecé-lo e caracteriza-lo além de

verificar sua adequacgao ao seu segmento de mercado.

Em seguida realizamos a coleta de dados (elementos comparativos),
constituindo uma amostra para tratamento estatistico e extragdo do modelo

matematico que indicaria o valor provavel de mercado do paradigma avaliando.
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5. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imodvel avaliando localizam-se no bairro Asturias, em frente a orla da
Praia das Asturias. A regido pertence a ZMT (Zona Mista Turistica), Macrozona

Urbana, Regido Administrativa |, Zona de Alta Densidade.

O Setor de Urbanizacdo Qualificada caracteriza-se pelo uso residencial,

atividades econOmicas diversificadas e infraestrutura consolidada.

A divisdo do territério do Municipio do Guaruja esta definida na Lei
Complementar 156/2013, em 4 (quatro) regides, sendo o bairro Asturias pertencente
a Regiéao |, juntamente com os bairros Pitangueiras, Tombo, Guaiuba, Santa Cruz dos
Navegantes, Barra Grande, Marinas, Vila Ligia, Santa Maria, Santa Rosa, Las Palmas,
Helena Maria, Santo Antonio e Cachoeira.

A regiao tem topografia plana e é dotada de toda infraestrutura que
normalmente serve as areas urbanas, assim como rede de agua potavel, rede de

iluminagao, distribuicdo de energia elétrica, pavimentacgao, telefonia, transportes, etc.

A seguir apresentamos a imagem aérea da regido onde esta situado o

imovel avaliando.
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6. DESCRIGAO GERAL DO IMOVEL

Trata-se de um imovel residencial (apartamento n°® 31) localizado no 3°
andar (4° Pavimento) do “Condominio Edificio Manihi”, localizado na Avenida General
Monteiro de Barros, n° 688, Asturias, Guaruja/SP, edificado em estrutura convencional
de concreto armado, composto de 19 (dezenove), sendo subsolo, pavimento térreo e
16 pavimentos tipo com 2 (dois) apartamentos por andar, 1 (um) apartamento duplex
de cobertura com 2(dois) pavimentos (19° e 19°) sendo 33 (trinta e trés) apartamentos

no total.

O Edificio tem revestimento externo em pastilhas de porcelana (1,5 cm x
1,5 cm), internamente suas paredes estdo revestidas com argamassa convencional,
massa corrida com pintura latex acrilico, esquadrias de aluminio na cor bronze e vidros

comuns incolores.

Na vistoria constatamos que o Edificio se encontra em estado regular de
conservagao, com idade aproximada de 33 (trinta e trés) anos, podendo ser
classificado com padrao fino, segundo o Estudo de Valores de Venda para imdveis na
Baixada Santista (EVV-Santos).

O imdvel avaliando encontra-se em bom estado de conservacédo, mas os
revestimentos ainda sao originais com pisos ceramicos nas areas secas e molhadas;
azulejos até o teto nas areas molhadas e pintura latex sobre massa corrida nas areas

secas; portas semiocas pintadas.

As instalagdes elétricas e hidraulicas do imovel estdo, aparentemente, em
funcionamento. Contudo, com relacdo as instalagcbes elétricas, precisam ser
adequadas as necessidades atuais da demanda de energia e aos padrées da norma

técnica de energia elétrica de baixa tensao em vigor.

O apartamento tem sua distribuigdo interna com os seguintes comodos:
sala, varanda, cozinha, area de servigos, despensa, escritorio, 03 (trés) suites com

banheiros privativos e banheiro social.
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A unidade avalianda esta descrita na Certiddo de Matricula n® 65214 do 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Guaruja e na especificagdo condominial, com area
privativa de 166,951 m?; area comum de 47,356 m?; area de garagem de 35,510 m?,

area total construida de 249,817 m? e uma fragao ideal de terreno de 2,790%.

% REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA *~

3& RUAMARIO RIBEIRO, 204 - 1.2 ANDAR - TEL.(13) 3347-1112-CEP: 11410-804 - www.riguaruja.com.br

7 OFICIAL DESIGNADA: DRA. STELLAMARIS SAMPAIC BRAGA  Pagina 1 de 2
i CNPJ: 51.080.695/0001-08
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seqguir apresentamos relatério fotografico que melhor ilustra a situagéo do

imoével avaliando:
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FOTO 01 -Vista parcial da fachada frontal do “Condominio Edificio Manihi’.

3 \ | ‘Hcﬂﬂmi‘}ﬁ

FOTO 02 — Vista parcial da Avenida General Monteiro de Barros, onde se localiza o “Edificio
Manihi”.
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| avaliando (sala de estar e varanda).
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FOTO 04 — Vista parcial interna de imoével avaliando (sala de estar e jantar)

FOTO 03 - Vista parcial interna do im
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FOTO 05 — Vista Interna parcial do imével avaliando (Varanda de frente para a Orla da Praia

FOTO 06 - Vista Interna parcial do imovel avaliando (cozinha).

das Asturias).
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FOTO 07- Vista Interna parcial do imével avaliando (Area de Servigo).
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FOTO 08 - Vista parcial interna do imdvel avaliando (escritério
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FOTO 09 - Vista parcial interna do imovel avaliando (suite 11)
FOTO 10 — Vista parcial interna do imével avaliando (Suite 2).
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7 - AVALIAGAO

Para os devidos calculos este Perito valer-se-a da aplicacdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme disposto na NBR-14.653-1, item

8.2.1, in verbis:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico

”

dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Para elaboracado deste trabalho foi utilizado como tratamento técnico aos
dados ou elementos de pesquisa a regressao linear/ inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Destarte, foram levantados dados amostrais, todos passiveis de
aproveitamento na metodologia aplicada, qual seja, a Inferéncia Estatistica, assim
definida na NBR-14.653-1:

“3.26 - inferéncia estatistica - Parte da ciéncia estatistica que permite

extrair conclusées sobre a populagao a partir de amostra”.

Para se alcangar a convicgdo do valor do imédvel, estabelecemos uma
funcdo de regressédo da Inferéncia Estatistica, mediante aplicagdo do método dos
minimos quadrados, que foi submetida a testes de hipoteses cujos resultados

atenderam as exigéncias do nivel de rigor desejado.

O comportamento do valor de venda do imdvel e as caracteristicas dos

dados obtidos, foram estudados em relagcéo as seguintes variaveis:

Area Privativa: Varidvel quantitativa, continua, medida em metros

quadrados, indicativa da area privativa dos imoveis;

indice Padrao Depreciado (Padrido de Acabamento): Variavel proxy,
positiva, atribuida com base no padrao construtivo (R8N — CUB - SINDUSCON)
depreciado (METODO ROSS-HEIDECKE) do imével, ajustado & tipologia descrita no
EVV — Estudo de Valores de Venda do IBAPE/SP;
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indice Renda IBGE (Localizagdo): variavel proxy, continua, positiva,
indicativa do valor da renda per capita relativa a regido do municipio de Guaruja que

esta inserido o imovel.

Distancia da Orla: Variavel quantitativa, continua, negativa, medida em

metros lineares, indicativa da distancia dos iméveis até a orla da praia;

Valor Unitario de Mercado: variavel explicada (dependente),
correspondente ao valor de transagdo dos imdveis, expresso em R$/m? (reais por

metro quadrado).

A amostra da qual extraimos o resultado foi formada com 58 (cinquenta e
oito) elementos comparativos, sendo que 48 (quarenta e oito) elementos foram

efetivamente utilizados.

Para determinagao da regressao Multipla que melhor explica a variagao do
valor total do imdvel avaliando em fungédo das variaveis estudadas, utilizou-se o
Método dos Minimos Quadrados da Estatistica Inferencial, com a utilizacido de

Software Sisren Windows 1.98.

O modelo inferencial justificado que demonstrou melhor aderéncia aos

pontos da amostra tem a seguinte expressao:

Valor Unitario = -514,4331251+67963,31972 / Area Privativa
+5426,671987 * indice padrao+0,3131467957 * Renda IBGE
-803,9709565 * In (Distancia da Orla)

A descricdo das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-

se no Anexo | deste Laudo.

Coeficiente de Determinacéo: O coeficiente de determinagao representa o

poder de explicacdo das variaveis independentes (area privativa, setor urbano e
estado de conservagao) ser a variavel dependente (valor). Nos demonstrativos de
calculos extraimos que o coeficiente € igual 0,91 isto é, 91,00 % da variagao do valor

de mercado em relagéo aos atributos considerados € explicada pela regresséo.
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Coeficiente de Correlacdo: define o grau de relacionamento entre duas ou

mais variaveis (-1 e +1). Dos calculos apresentados no anexo deste laudo verifica-se
que o Coeficiente de Correlagdo € 0,95 o que demonstra uma forte correlagao, cuja

perfeicao seria 1,00.

Valor Total do imével:

Para a determinacdo do valor do imével, adotaram-se os seguintes

dados para entrada na equacéao de regressao:

Area Privativa: 166,95 m?

indice Padréo Depreciado: 1,7666
Renda IBGE: R$ 6.320,00
Distancia Orla: 25,92 m

Substituindo-se os dados na equagéao de regresséao, temos:

Valor estimado: R$ 1.476.140,90

Assim, apés os calculos e arredondamentos podemos apontar como

mais provavel valor de mercado do bem penhorado:

Valor do imovel
R$ 1.476.000,00

(um milhdo quatrocentos e setenta e seis mil reais)

DATA DE REFERENCIA: DEZEMBRO/2023
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8 - CONCLUSAO

De acordo com os calculos efetuados no item 7 deste laudo, conclui-se que
o valor de mercado referente ao imével (Apartamento n° 31), localizado no 3° andar
ou 4° pavimento do “Condominio Edificio Manihi’, situado na Avenida General
Monteiro de Barros, n® 688, Bairro da Asturias, Guaruja/SP, descrito na Certidao de
Matricula n°® 65214 do 1° Oficio de Registro de Imdéveis de Guaruja, com area privativa
de 166,951 m?; area comum de 47,356 m?; area de garagem de 35,510 m?, area total

construida de 249,817 m? e uma fracao ideal de terreno de 2,790%. é:

Valor do imovel
R$ 1.476.000,00

(um milhao quatrocentos e setenta e seis mil reais)

DATA DE REFERENCIA: DEZEMBRO/2023

9 - ENCERRAMENTO

Dando os trabalhos por encerrados apresenta-se o respectivo laudo, que
vai impresso no anverso de 17 (dezessete) folhas numeradas, € um anexo com
memoriais de calculos do programa SISREN WINDOWS 1.98.

Guaruja, 08 de dezembro de 2023.

ENG. NORBERTO GONGALVES JUNIOR
PERITO JUDICIAL
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”

MEMORIAIS DE CALCULOS
REGRESSAO LINEAR

~

INFERENCIA ESTATISTICA
DEZEMBRO - 2023
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RESULTADOS ESTATISTICOS

Modelo:

APARTAMENTOS_GUARUJA

Data de Referéncia:

quinta-feira, 07 de dezembro de 2023

Informacées Complementares:

Ndmero de variaveis: 6

Numero de dados: 58

e o o o

Resultados Estatisticos:

Coeficiente de Correlagdo:
Coeficiente Determinacéo:
Fisher-Snedecor:
Significancia modelo:

e o o o

Normalidade dos residuos:

e 64% dos residuos situados entre -1 e +1's
e 89% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis

Area Privativa
indice padrao
Renda IBGE
Distancia da Orla

e o o o

Numero de variaveis consideradas: 5

Numero de dados considerados: 48

0,9585586 / 0,9585586

0,9188345
121,70
0,01

Equacéo

t-Observado

Equacéao de Regresséo - Direta:

3,64
12,91
3,38
-4,89

Sig.

0,07
0,01
0,16
0,01

Valor Unitario = -514,4331251 +67963,31972 / Area Privativa +5426,671987 * indice padrao +0,3131467957 * Renda IBGE -
803,9709565 * In (Distancia da Orla)

Correlacoes entre variaveis

o Area Privativa
indice padrao
Renda IBGE
Distancia da Orla
Valor Unitario

e indice padrao
Renda IBGE
Distancia da Orla
Valor Unitario

e Renda IBGE
Distancia da Orla
Valor Unitario

e Distancia da Orla
Valor Unitario

Isoladas

-0,31
-0,30
0,24

-0,20

0,30
-0,19
0,72

-0,85
0,76

-0,72

Influéncia

0,53
0,32
0,29
0,49

0,32
0,58
0,89

0,32
0,46

0,60
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Dado| Endereco Complementa  |Baima | Informante Telefone Area Privativa | indice padrao | Renda IBGE |* Valor Transagio | Distancia da Orla | Valor Unitdria

1 | Rua Fldvio Humberto Ribizzi, 64 -23.9797849957734... Enseada  marcelo anastacio ! 13476 2.006,99 252,000,00 795,90 3150,00
"2 |Ruafbdala Daiggi, 395 -23980393, -46.223... Enseada  ROBSON SILVA DE FREL.. (11)96445-3841... 100,00 15403 262409 360.000,00 612,77 300,00
"3 |Rualacema, 509 -139833553524485... Enseade  Factual Iméveis (13) 2191-1800 85,00 14404 265075 315.000,00 353,79 3.705,88
"4 |RuaDons Vitdria, 181 -23.9870781901471... Enseada  Campimével (19) 3291 - 8980 .00 14404 254,29 315.000,00 452,84 443662
"5 |RuabDoria Vitdria, 181 -23.0870781901471... Enseads  Bilbao Imoveis Ltda - ME (19) 3251 - 6025 7100 14404 294629 310.500,00 45284 43134
"6 | R Dona Vitaria, 210 -23 9BGE5EA03R070.. Enseada  Sh PrimeIméveis (1) 4750-2725 66,00 14008 249629 297.000,00 45284 4.500,00
'n‘_ Caminho das Tartarugas, 239 -23.99728619188620... Enseada  ArboImdveis 1140033793 92,00 14486 3.308,59 440.000,00 7592 418261
E_ Caminho das Tartarugas, 239 -23.9928619188620... Enseada  ArboImdveis 12 40033793 9200 13476 3.308,59 380.000,00 2592 413043
9_ R. Amazonas, 68 -239838003548181... Enseada  Usuario Newcore 11 08025-1160 8500 1,24%9 2650,75 330.000,00 221,66 411765
710 |R. Sio Paulo, 200 -230836625253011... Enseada  Imoveis Catelani 11 2875-7504 88,00 15867 265073 425.000,00 4919 482955
11 | R Bandeirantes, 451 -23.0830675019215... Enseada  Usuario Newcore 1198925-1160 95,00 o4 273 400.000,00 aan 421053
12 | Rua Uruguai, 546 - Enseada, Guaruja - . -23 9600198545185, Enseadz  Factual Negocias Imob,.. 132191-100 14000 1M 275530 490.000,00 584,00 3.500,00
1R Bandeirantes, 503 -23.0840624109514.. Enseada  Rodrige M 1198585-2284 256,00 14404 265075 800.000,00 019 312500
14 | R Dona Vitéria Vunes Estéfano, 73 -239857256707606... Enseads  Factual Negécios Imab... 133353-1223 200,00 14486 2114 800.000,00 280,83 4.000,00
0 ok Eeriina Canaes Filhg, 491 -13.9798837522610... Enseade  Acqualmiveis 133351-6221 195,00 15867 242834 700.000,00 702,09 352074
16 |RJoséSika Figueiredo, 395 -239B23697175843... Enseade  Acqualmiveis 133351-6221 000 14218 242174 250.000,00 601,44 ELYIRES
e Abflio dos Santos Branco, 426 -239B43138347975... Enseada  Acqualmiveis 133351-6221 7500 1474 270071 310.000,00 43550 413333
18 |Av, Gérson Maturani, 599 -23.9829639640223... Enseada  RemaxBeachHome  133371-5152 61,00 1,5065 242174 240.000,00 621,12 383443
19 | Av.Gérson Maturani, 495 -139B38923445858... Enseade  RemaxBeachHome  133371-51%2 70,00 1428 24314 250.000,00 58238 357143
20 |Rua Alberto Quatrini Bianchi, 157 -23.9838987176938.., Enseada  AcquaImaveis 133351-6221 8500 14486 2756,52 325.000,00 415,00 382353
R Chile, 676 -23.980093798230.., Enseada  Marcela Imoveis 133359-3170 65,00 1,5065 261106 280.000,00 714,03 430769
T R. Fran¢a Pinto, 170 -23.9886951434531... Enseada  Acqualméveis 1333516221 80,00 14218 2946,29 350,000,00 22455 4.375,00
A Franga Pinte, 170 -23.9886951434531... Enseada  Acqualmoveis 133351-6221 7400 14218 28469 320.000,00 224,55 43432
T R. Paraguai, 333 -239843085938408... Fnseada  Bucallon Imoveis Ltda. 11 99791-8434 7400 14218 2017131 300.000,00 362,03 4.054,05
? R. Dona Vitdria Yunes Estéfanc, 40 -239864529366558... Enseada  AcquaIméveis 133351-6221 9300 14218 203107 360.000,00 26,17 387097
26 |R Dona Vitéria Yunes Estéfano, 571 -2398480M20727... Enseada  Factual NegociosImob... 13 2191-1800 5000 1010 28372 230.000,00 2048 460000
27 |R.Uruguai, 504 -239803703739740... Enseads  Acqualméveis 133351-6221 000 15867 262409 320.000,00 594,90 451143
28 |R Norberto Lopes de Freitas, 200 -23.0800031435604.., Enseads  Saraivalmovel 11 4365-2100 5800 14218 23022 245.000,00 14,54 422414
729 | Av. daSaudade, 468 -23.0850278454400... Enseada  Aguialméveis {11) 4470-8838(... 70,00 10458 292500 230.000,00 dam 3.285,00
30 |Rus Bandeirantes, 105 -239823913242297... Enseads  Sergio Modica [13) 99799-7966 130,00 14218 239571 530.000,00 ma 387307
31 | Alameda Ml Floriano Pebato, 45 -23.9941957460173... Morro do ... Adonai Imoveis Gueruja 13 98127-2740 100,00 15085 548237 522.500,00 154,75 52500
32 | Alameda Mal. Floriana Peixoto, 45 -23.9941957460173... Morra do ... Praia Mar Iméveis 1399733-3813 94,00 1,5065 548231 522.500,00 15475 555851
"33 | Alameda Mal, Foriano Peixota, 45 -23.9941957460173... Morro do ... Dunamis Negdcios Im... 1398803-3702 94,00 1,5065 54823 541.500,00 15475 576064
34 | Alameds Mal, Floriano Peixoto, 45 -23.9941957460173... Morra do ... Salles Im6veis 13 3355-2008 94,00 1,5065 548237 617.500,00 15475 6.569,15
35 | Atameda Mal, Floriano Peixota, 96 -23.9944379620855... Morro do ... PaulaG, Tamburino 11 98510-0005 65,00 13859 571632 365.750,00 108,50 562692
E Alameda Mal. Floriano Peixoto, 467 -23.9959473207379... Morra de ... Paulo Andreale 1398141-8057 5500 1,7666 55891 408.500,00 146,10 ann
? Alareda Mal. Floriano Peixota, 467 -23.9959473207379... Morro de ... Paulo Andreole 1308141-8057 130,00 1,7666 5.589.27 722.000,00 146,70 555385
| 38 | Alorneda Mal. loriano Peixoto, 61 -23.9944205722670... Morro do ... Castro GarciaImébilidria 19 3406-2282 100,00 17666 571632 617,500,00 BEEN] 617500
T Alameda Mal. Floriano Peixoto, 511 -23.9956070463272... Morro do ... Sh Prime Imoveis 114750-2725 184,00 1,7666 5.589.27 1.425,000,00 21874 774457
| 40 | Alareds Mal. Floriano Peixoto, 113 -23.9946866961517... Morrc do ... ShPrimelméveis 114750-2725 105,00 17666 571632 608.000,00 106,02 579048
T Alareda Mal. Floriano Peixoto, 555 -23.0952857606524... Morro do ... Sh Prime Iméveis 11 4750-2725 23500 1428 5.589,27 1900.000,00 230,44 S44444
|42 |R Sivio Daige, 35 -239914679674233... Jardim Tej... Alexandre Fernandes  1198720-0435 17,00 2300 45597 1.501.000,00 B4 1282906

43 |R. Silvio Daige, 125 -23.9907926107123... Jardin Tej... Dormus Guaruja 133012-1575 89,00 17666 415960 646.000,00 135,51 725843

44 |R.Silvio Daige, 125 -239907926107123... Jardim Tej... Myx Consultoria Imobi... 133221-5666 95,00 17666 415060 855.000,00 13551 9.000,00
| 45 |Rua Sivia Constantino de Souza, 74 -239931110207179.. Centro Priscila Sandy Agi 1198124-3437 170,00 1418 57632 760.000,00 22486 447059
| 45 |R Antério de Souzs, 162 -23.0924543728365... VilaMaiz  ShPrimelméveis 114750-2725 180,00 209% 559540 1613.100,00 0942 896167
|47 |R. Mario Ribeiro, 623 -239966921918524... Centro S Prime Iméveis 114750-2125 105,00 20291 486818 1.045.000,00 169,18 995238
T R. Maric Ribeiro, 886 -23.9075552525064... Centra Factual Negdcios Imob.., 13 2161-1800 15,00 14218 4.386,24 322500,00 14330 6.966,67
| 49 | R Cavalheiro Nami Jafet, 130 -23.0964365966513... Centro  B.S.Imoveis 13 99640-4477 76,00 13858 450104 551.000,00 0811 7.250,00
T R. Ver. Jodo de Souza, 70 -238036545752303... Centro Picado Imoveis 1300148-5523 13500 1428 371632 §17.000,00 15018 605185
| 51 | Av. Mal. Deodoro da Fonseca, 170 -23.9933018643960... VilaMaia  Sh PrimeIméveis 114750-2725 145,00 13859 571632 807.500,00 12652 556897
T R. Maric Ribeirc, 1186 -23.9980775420105... Centro Praia Mar Imdveis 1309733-3013 65,00 14218 462733 427.500,00 153173 6.576,92
53 |R Quintino Bocaitva, 81 -23.9953001622162... Centro  Praia Mar Iméveis 1399733-3013 172,00 13850 560046 1.016.500,00 116,33 590988
T Rua Alberto Quatrini Bianchi, 677 -239836328273605... Jardim Pr... Fair Play Imoveis 1104015-7195 108,00 20291 2.736,52 807.500,00 469,34 747685
55 |R, César Ferragi, 192 -24.0097919731505... Vila Alzira  AcquaIméveis 1333516221 114,00 17666 397994 760.000,00 25455 6.666,67
| 56 | R. Petrapolis, 102 -239964340204169... Centro  B.S.Iméveis 13996404477 65,00 13859 451700 323.000,00 812 49693
|57 | Avenida General Monteiro de Barros, 3. -240065328470686... Asturies  Affalméveis Guarujd  (13) S9601-4510 108,00 16204 632080 800.000,00 259 740700
|58 | A, Gen, Manteiro de Baros 30 -240042068507851... Asturis  Omega Guarjs (13) 3329-4984 1400 17666 632080 1350.000,00 2592 937500
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