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Exmo. Sr. Dr. Juiz, de Direito da 42. Vara Civel de Mogi das Cruzes

Processo 0011609.23-2007-8-26-0361

Rubens Guilhemat, Arquitcto, CAU A101408-0, perito nomeado e
compromissado no processo acima identificado, tendo encernado seus trabalhos
vem a presencga de V. Excia. Apresentar suas conclusoes.

N. Termus, P. Deferimento
Mogi das Cruzes, 16 de maio dc 2018

RUBENS GUILHEMAT
ARQUITETO CAU A 101408-0
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Processo 0011609.23-2007-8-26-0361

Laudo de Avaliagao
A) % Parte ideal do terreno de n° 28.589 do 1° CRI.

B) Terreno localizado na Rua Campos Sales, N° 6961 no 1° CRI.

C) um imoével, sob n° 46.325 no CRI — prédios situados na Rua Major
P. Franco, n° 54 e 66.

D) um lote de terreno n° 10, Quadra 93, loteamento Cidade
Parquelandia, sob n° 38.093.010.4 na PMMC.

Mogi das Cruzes/SP.

Preparado para:
4a. Vara Civel — Mogi das Cruzes

Preparado por:
RUBENS GUILHEMAT Arquiteto

Abril/2018



1. Introducgdo

1.1. Solicitante
Exmo. Sr. Dr. Juiz, de Direito da 42. Vara Civel de Mogi das Cruzes

1.2. Finalidade
Determinagio do valor dos imoveis

1.3. Imoveis

A) Matricula n°® 28.589 — 4 terreno — 536,75 m2 (terreno original com 2.147,00)
B) Matricula n°® 6.961 — Terreno (Rua Campos Sales) — 470 metros quadrados
C) Matricula n°® 46.325 — Imdvel residencial (prédios 66 e 54) — 437,05 metros
quadrados

D) Lote de terreno (Cidade Parquelandia) — 300 metros quadrados

1.4. Datas Vistoria:
26 de abril de 2018

Referencia deste laudo:
Abril de 2018

1.5 valor total encontrado =

Matricula n® 28.589 — R$ 1.034.961,35 (um milhdo, trinta e quatro mil,
novecentos e sessenta e um reais e trinta e cinco centavos)

Matricula n° 6.961 — R$ 9006.254,00 (novecentos e seis mil, duzentos e
cinquenta e quatro reais)

Matricula n°® 46.325 — R$ 1.011.860,07 (um milhao, onze mil, oitocentos e
sessenta reais e setc centavos)

Lote de terréno (Cidade Parquelandia) — R$ 250.146,00 (duzentos e
cinquenta mil, cento e quarenta e seis reais)

2. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos,
levantamento de dados e calculos foram realizados no més de abril de 2018.

Nao foram efetuadas andlises juridicas da documentagao do imovel, ou
seja, de investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes,
hipotecas, desapropriagdes, superposicdo de divisas, usufrutos, sub-rogagéo de
vinculos e outros por nao se integrarem ao escopo desta avaliagao.

Nao foram consultados os 6rgdos publicos de dambito Municipal, Estadual
ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imével, como existéncia de dividas
tributarias, execugéo fiscal, a¢des judiciais de execugdo ou de reintegracdo de
posse, ou outras agdes judiciais que ndo tenham o imovel por objeto, mas que
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possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo, execugdo por dividas

(trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outras.

Nao foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imével
avaliando, tendo a analise se restringido aos aspectos das exigéncias da

legislacao relativa ao meio ambiente aplicavel ao imével.

Este Laudo foi efetuado a pedido da 42. Vara Civel de Mogi das Cruzes,
sendo vedado sua utilizagao futura para fins de transagédo comercial envolvendo

os iméveis objeto.
3. Caracterizagao do imével

Matricula n°28.589 -

Imoével:- UM TERRENO contendo um prédio assobradado sob o n°® 191 —( cento
e noventa e um), da Rua Prof. Flaviano de Melo, perimetro urbano desta cidade,
medindo 33,00 metros de frente por 59,00 metros da frente aos fundos para a
Rua Campos Sales com a qual faz esquina, medindo nos fundos na parte que
confronta com o lote n° 15, 53,00 metros de largura, cujo terreno é constituido
dos lotes n°s 07 — (sete) e 14 — (catorze) da planta dos terrenos em poder do Dr.
Paulo Borroul e sua Mulher, confrontando por um lado onde faz esquina com a
Rua Campos Sales, e por outro lado e fundos com terrenos do Dr. Paulo Borroul

e sua mulher ou seus sucessores.
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Admitindo-se 45 anos de vida real comparados com 65 anos de vida util e
classificagao D — temos uma depreciagao de 62,80%

Ou seja, depreciagdo de R$ 285.537,85 pelo método Ross Heidecke

Conclusao,
Terreno — R$ 842.719,81
Construgdo — R$ 169.140,26

Total — R$ 1.011.860,07 (um milhdo, onze mil, oitocentos e sessenta reais
e sete centavos.)

D) Lote de terreno (Cidade Parquelandia) — 300metros quadrados

Valor terra nua - R$833,82 x 300,00 m2 = R$ 250.146,00

Construgao — Nao ha construggo.

Total - R$ 250.146,00 (duzentos ¢ cinquenta mil, cento e quarenta e seis
reais) '

5. Valor final
Terminados os calculos, concluo que o valor do imével é:

A) Matricula n° 28.589 — R$ 1.034.961,35 (um milhao, trinta e quatro mil,
novecentos e sesseita e um reais e trinta e cinco centavos)

B) Matricula n° 6.961 — R$ 906.254,00 (novecentos e seis mil, duzentos e
cinquenta e quatro reais)

C) Matricula n° 46.325 — R$ 1.011.860,07 (um milhdo, onze mil, oitocentos
e sessenta reais e sete centavos)

D) Lote de terreno (Cidade Parquelandia) — R$ 250.146,00 (duzentos e
cinquenta mil, cento e quarenta e seis reais)

Mogi das Cruzes, 10 de maio de 2018.

RUBENS GUILHEMAT
ARQUITETO - CAU A101408-0
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