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LEILAO JUDICIAL - EDITAL DE 12 E 22 PRAGA DE LEILAO E DE INTIMAGAO

Edital de 12 e 22 Praga de leildo sobre bem imdvel e de intimagdo da executada FERNANDA DE
BRITO PROQUE, CPF 287.799.538-08, demais interessados, PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA
DE MONGAGUA, CNPJ 46.578.506/0001-83, COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO — CDHU CNPJ 47.865.597/0001-09 e a quem mais possa
interessar, expedido nos autos do EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL (DESPESAS
CONDOMINIAIS), Processo n2 1001693-39.2021.8.26.0366, movido por CONDOMINIO EDIFiCIO
ANCHIETA E NOBREGA |, CNPJ 71.556.328/0001-37.

O Dr. Lucas Costa Patto dos Santos, MM. Juiz de Direito da 12 Vara do Foro de Mongagua, do Estado
de S3o Paulo, na forma da lei, nos termos do Art. 881, § 12, CPC, FAZ SABER que levara a leildo o
bem abaixo descrito, através do sitio de leildes on-line Leildo Net, hospedado na rede mundial de
computadores (internet) em https://www.leilaonet.com.br , que serd conduzido pelo Leiloeiro
Oficial, Sr. Leonardo Vieira Amaral, JUCESP n2 1010, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: O 12 |eildo terd inicio no dia 08/12/2026 as 16:00h e se encerrara no dia 11/12/2026
as 16:00h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacao; nao
havendo oferta, seguir-se-a sem interrup¢do o 22 leildo, que terd inicio no dia 11/12/2026 as
16h01min e se encerrara no dia 22/01/2027 as 16:00h, (horarios de Brasilia/DF).

DA IMPOSSIBILIDADE DE FINALIZACAO NO PRAZO PREVISTO: Caso seja identificada ocorréncia
técnica que impeca a regular finalizacdo do leildo, o seu encerramento serd automaticamente
prorrogado para o primeiro dia Util subsequente, no mesmo hordrio estabelecido neste edital,
independentemente de nova publicagao, nos termos do art. 900 do CPC. Permanecerao validos
todos os lances ja ofertados, sendo a continuidade da disputa restrita aos usuarios previamente
habilitados.

DAS CONDICOES DE VENDA: O bem serd vendido em carater ad corpus e no estado e conservagdo
em que se encontra, sendo considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor da avaliagdo em primeiro leildo; ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo em segundo leildo. Ndo havendo propostas para
pagamento a vista, o interessado em adquirir o bem em prestac¢des, devera apresentar proposta
por escrito, antes do inicio de cada leildo, com sinal ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do
valor da proposta, e o saldo (restante) em até 12 (doze) meses, indicando, ainda, o prazo, a
modalidade, o indexador de corre¢cao monetdria e as condi¢des de pagamento do saldo, garantido
por caugdo idénea, por hipoteca do préprio bem, prevalecendo sempre a proposta de maior valor,
gue estardo sujeitas a conferéncia do leiloeiro e posteriormente apresentada nos autos para
apreciacdo pelo MM. Juizo da causa. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢ao da arrematacao ou promover, em face
do arrematante, a execucgdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos da execug¢ao em que se deu a arrematacao. A apresentacao de proposta nao suspende o leildao
A arrematacdo nos termos do Art. 895, CPC, serd apreciada pelo juizo somente quando nao
houver lance(s) para pagamento a vista no portal do Leiloeiro.
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DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: O bem sera alienado no estado de conservagao em
gue se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames, de credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel pela eventual regularizagdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo
na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 12
e § 22 e Art. 903 do NCPC). Em caso de inadimplemento, tal informacado sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (ARREMATACAO E COMISSAO): O arrematante devera pagar o
valor do lance, mais 5% (cinco por cento) a titulo de comissao do Leiloeiro, calculado sobre o valor
da arrematacdo, diretamente ao Leiloeiro (Art. 72 da Resolugdo 236/2016 do CNJ c/c Art. 24,
Paragrafo Unico do Decreto 21.981/1932). O pagamento do valor da arrematac3o e da comissdo
devem ser realizados em até 24hs (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo,
através de G.D.J. em favor do juizo (arrematacio) e de depdsito (comissdo) na c¢/c n? 15.929-9, Ag:
6472, Banco Itau. A comissdo nao serd devolvida em nenhuma hipédtese, salvo se a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial e deduzidas as despesas incorridas.

DA RESPONSABILIDADE SOBRE O LANCE: Salvo as situag¢des previstas no art. 903 do CPC, em
hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematagdo. O caso de ndo pagamento do valor
do bem arrematado, e da comissdao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar
fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa.

DA REMICAO OU ACORDO: Se a executada, apds apresentacdo do Edital em cartério, pagar a divida
ou firmar acordo antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), deverd a executada pagar as
despesas do leiloeiro a titulo de ressarcimento, independentemente de comprovagao, nos termos
do artigo 40 do Decreto-Lei 21981/32.

DAS INTIMACOES: Se, por qualquer motivo, a intimac3o da executada, quando for necessaria, ndo
se realizar efetivamente no endereco constante dos autos, incidird a disposicdo do art. 889,
pardgrafo Unico, do CPC e, em reforco, considerar-se-4 a intimacao feita pelo presente edital.

DOS DEBITOS: Os débitos que recaem sobre o bem, especialmente os de natureza propter rem e
tributaria, os quais sub-rogam-se sobre o respectivo preco da arrematacdo, nos termos do art. 908,
§ 19, do n. CPC, bem como do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN. Portanto, o arrematante
recebe o bem livre de tais débitos anteriores ao leildo. Ja eventual débito decorrente de hipoteca
serd extinto com a arrematagdo, nada sendo devido pelo arrematante, nos termos do Art. 1.499,
VI, do Cddigo Civil.

DESCRICAO DO BEM: Lote (1): O imével matriculado sob o n2 20.659 do Oficial de Registro de
Imdvel da Comarca de Mongagud/SP (Registro Anterior: Matricula n? 92.864 do Registro de Imdveis
de ltanhaém/SP). UNIDADE AUTONOMA n2 131 (cento e trinta e um), situada no andar térreo ou
12 pavimento do CONDOMINIO ANCHIETA E NOBREGA |, localizado na Avenida Arpoador,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca, composto de living, kitchnet, drea de servico e
banheiro com a area util de 23,585m?, drea comum de 3.59714m?, encerrando a area total de
27,18214m?, correspondendo-lhe uma fragio ideal de 28,58m? ou 1,42857% ou ainda 1/70 avos do
todo do terreno, confrontando pelo lado direito com o apartamento n2 133, pelo lado esquerdo
com o apartamento n2 129 e pelos fundos com a fachada do prédio que da para Avenida Arpoador.
(Endereco atual indicado nos autos — Avenida Arpoador, n? 56-60, apartamento 131, Bairro:
Copacabana Paulista, Mongagua/SP). Contribuinte n2 26.0004.031.00.
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AVALIACAO DO BEM: RS 144.132,27 (cento e quarenta e quatro mil, cento e trinta e dois reais e
vinte e sete centavos. Mar¢o/2024), que sera atualizado até a data do efetivo leildo. (Imdvel
Ocupado — Desocupacado Por Conta do Arrematante).

DEBITOS IPTU/CONTRIBUICAO DE MELHORIAS/T.R.S.D: RS 5.200,45 (cinco mil e duzentos reais e
quarenta e cinco centavos. Outubro/2026). Sera atualizado até a data do efetivo leil3o.

DEBITO EXEQUENDO: RS 45.021,25 (quarenta e cinco mil, vinte e um reais e vinte e cinco centavos.
Agosto/2026).

ONUS: R.01: Aquisicdo por FERNANDA DE BRITO PROQUE, por escritura na data de 02/12/2016,
com participacdo da CDHU na qualidade de interveniente responsavel pelo pagamento do preco
diretamente aos vendedores. Av. 02 — Para constar penhora exequenda.

Todas as fotos, regras e condicdes estdo disponiveis no portal do Leiloeiro em:
https://www.leilaonet.com.br. A publica¢io deste edital supre eventual insucesso nas notificagbes
pessoais e dos respectivos patronos.

Sera o presente edital, por extrato, afixado nas dependéncias do féorum em local de costume,
publicado no portal do leiloeiro, com base no artigo 887, § 29, do Cddigo de Processo Civil e
vinculado no portal de publicagdbes de editais de leildes judiciais PUBLICJUD
(http://www.publicjud.com.br).

Para fins de determinacdo do preco vil, esclarece-se, desde logo, que por tal é compreendido aquele
inferior a 60% do valor da avaliacdo, nos termos do art. 891, paragrafo Unico do NCPC.

NADA MAIS.

Dado e passado nesta cidade, Mongagud, 07 de outubro de 2026.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escriva(o), subscrevi.

Dr. Lucas Costa Patto dos Santos
Juiz de Direito
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