a

Rede de Esgosto [ ] Gas ] correio

= Galache Laud liaca
= g A1aL udo de Avaliagao
: ¢ Unifisa
o RCIC NACIONAL
Nome do Consérciado: | Squillo Industria e Comercio Ltda | cNPu: | 78.903.309/0001-89 wil
Endereco:  [Rua Luciano de Castro Mathias | No.| 148A | Complemento: |
Bairro: Municipio: [ Apucarana | ur:[ PR | Grupo:: Cota:|
Tipo do Imével:  Industrial v | No. da Matricula:[ 26.711 | No.docCart.] 2°CRI | Apucarana/PR
Finalidade Industrial b 4 | Estado de Conservagdo: Regular e
Padrao: Médio - Baixo - | Padréo Construtivo: Médio - Baixo L 4 |dade Aparente: 5 Anos
Valor de Mercado: R$ 303.000,00
Valor por Extenso: Trezentos e trés mil reais
Valor de venda forgada (0,80): R
Valor por Extenso: -
Melhoramentos Publicos e Infra-estrutura da Regido:
Energia Elétrica /] Pavimentagéo [] Metrd [7] Escola
Rede de Agua /] Guias e Sargetas Onibus Seguranca

Pracas e Parques

lluminagdo Publica [7] Coleta de Lixo [+] Bancos Entretenimento

Telefonia Hospital
a- O imével possui condigdes de Habitabilidade ? Sim bt Se néo, por qué ? Nenhum -
b- Existe algum fator de depreciagéo na regido do imével ? MNio - Se sim, por qué 7 MNenhum -
c- Existe algum vicio de construgdo aparente no imével ? Nio - Se sim, qual ? MNenhum -

Observagdes Complementares:
Trata-se de regido predominantemente residencial. No local constatamos : —
iméveis residenciais de médio padrio construtivo e idade aparente em torno o '
de 20 anos. Nas vias principais do bairro constatamos variado comeércio e
prestadores de servigos. Os principais acessos a regiao séo: Av. Gov.
Roberto da Silveira e R. Cristiano Kussmaul. Atestamos para os devidos fins
que o imovel em estudo é uma boa garantia.

Diagnostico de Mercado:
Responsavel Técnico: ; A
Nome: Tales R. S. Galache V 47
Crea: 5060563873-D ‘ '
Empresa: Galache Engenharia Ltda. J 7/»
Crea: 1009877 ( 1
Data: 28 de abril de 2016 J (

Foto do Logradouro




Laudo de Avaliagao

Areas e Vagas:
Terreno: 357,75 m? Construgéo (Averbado):| 229,350 |m? No. Vagas: Cobertas -
Testada: 11,93 m Construgéo (Nao Averbado):| 0,00 |m? Descobertas =
Lat. Dir.: 30,00 m Area Total:| 229,35 |m* No. Pav.: 1
Lat. Esg.: 30,00 m Aptos/andar: - Total Unid,:l -
Fragao ideal 100,00 % Areas Averbadas 7 - No.: Elev.: -
Infra-estrutura da Edificagdo:

[] saldo de Festas ] Play Ground [T] Quadra Poliesportiva [T] Espaco Gourmet

[] sala de Jogos (] piscina [JTVacabo [] vigilancia

[] sala de Ginastica

[]sauna

] Churrasqueira

[T] Lavanderia Coletiva

Caracteristicas da Unidade Avalianda:

Divisao Interna Quant. Piso Parede Forro Obs.:
Saldo 1 Ceramica Massas Gesso —
Escritério 2 Ceramica Massas Gesso e
Banheiro 3 Ceramica Azulejos Gesso —

Obs.: Mercado e Regido:

Obs.: Finais:

Regidc com boa quantidade de imdveis em oferta e baixa velocidade

de venda.

Nao ha observagbes a serem feitas.
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Laudo de Avaliagao

Amostras:
1. Enderego:|Rua Guarapuava, 86, Situagdo Oferta
Fonte: Maximus Imobiliaria Telefone: (43) 3422-8225 Contato Sr. Coelho
Idade: 20 Anos |Padrao: 10,726 AC(m?) 600,00]AT (m*) |  600,00|Valor (R$): |[1.000.000,00
2. Enderego:|Avenida Iguacu, , Situagdo Oferta
Fonte: Cassio Navas Imoveis Telefone: (43) 3122-2040 Contato Sr. Céassio
Idade: |Padrao: 10,000 |AC(m?) 0,00]AT (m*) |  676,00|valor (R$): |590.000,00
3. Endereco:|Rua Antonio José De Oliveira, , Situagéo Oferta
Fonte: J. Mareze Ceriani Imdveis Telefone: (43) 3122-2040 Contato Sr. Thiago
Idade: |Padrio: 10,000 AC(m?) 0,00]AT (m*) |  610,60|valor (R$): |300.000,00
4. Endereco:|{Rua Osério Ribas De Paula, , Situagdo Oferta
|Fonte: J. Mareze Ceriani Imbveis Telefone: (43) 2102-0000 Contato Sr. Thiago
Idade: |Padrio: |0,000 AC(m?) 0,00]AT (m?) | 775,75|Valor (R$): |480.000,00
5. Enderego:|Avenida Governador Roberto da Silveira, | Situagdo Oferta
Fonte: Céssio Navas Imoveis Telefone: (43) 3122-2040 Contato Sr. Cassio
Idade: 30 Anos [Padrao:  J0.492 AC(m?) 600,00[AT (m*) [ 1.000,00|Valor (R$): |650.000,00
6. Endereco:|Rua Doutor Munhoz da Rocha, , Situacéo Oferta
Fonte: Cassio Navas Imoveis Telefone: (43) 3122-2040 Contato Sr. Cassio
Idade: 20 Anos |Padrao:  [0.492 AC(m?) 787,50[AT (m?) |  787,50|Valor (R$): |850.000,00
FBenfeitaria Idade (anos) | Vida (anos) | Conserv. Residual ci":;}t' coef UTR“:“D \-“alo;;l ove Deprecla;* Valor Depreciado (R$)
F i e | __#DIV/0! . 0,00
80 3 20%| 600,00 0,73 952,44 571.463,64 71,0% 405.510,60
0 0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
0 0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIv/0! 0,00
0 0 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIv/0! 0,00}
60 35 20%)] 600,00 0,49 64545| 387.272,88 53,4% 206.803,72
Comp 6| 60 3 20%| 787,50 0,49 645,45| 508.295,66 71,0% 360.686,60
Homogeneizacdo para terrenos:
Valor f-Fonte Valor VU f-Local | f-Topo. f-Frente Somatdria dos;Homogein.
Amasira RS Construgdo Valor Tenena # # # # Fatores R$/m?
1 R$ 1.000.0 10,60 | 494.489.40 | 824,15 1 0714 | 1,000 1 . 0955 1..1000 & . 0,67 551,72
IIIII R$ 590.000, 1,000 0,955 0,73 574,15 |
RS$ 300.000,00 1,000 0,902
RS 480.000,00 ) 1,000 0,902
R$ 650.000,00 206.603, 1,250 0,902
R$ 850.000,00 360.686,60 | 404.313,40 | 51341 0,833 1,000 0,955
SIM SIM SiM SIM Média: 472,10
Saneamento Min.i 354,07
Max.: 590,12
Calculo do Valor do Imével:
Area Terreno: 357,75  |Valor do m*: 472,10 Valor do Terreno: R$ 168.892,98
Area Construgsio (Averbado): 229,35 Valor do m*; 585,52 Valor da Const. (Averbado): R$ 134.289,16
Area Construgéio (Nao averbado): 0,00 Valor do m?: 0,00 Valor da Const. (N&o averbado):.| R$ -
Valor Total: R$ 303.18214 4

Valor Final de Avalia:;ao:] R$ 303,uqa’j}u ,-'
.

Consideragbes sobre o calculo:




LAUDO DE AVALIAGAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL EM ESTUDO VISTA DO LOGRADOURO |

| VISTA PARCIAL INTERN/A DO SALAQ | VISTA PARCIAL INTERNA DO SALAO

| VISTA PARCIAL INTERNA DE UM DOS ESCRITORIOS |




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

sl
mﬂﬁh— ¥ L.
I VISTA PARCIAL INTERNA DE OUTRO ESCRITORIO ] VISTA PARCIAL INTERNA DE OUTRO BANHEIRO

VISTA PARCIAL INTERNA DE OUTRO BANHEIRO r VISTA PARCIAL DO QUINTAL
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